ГБУ  РБ «АГЕНТСТВО РАЗВИТИЯ ЖИЛИЩНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, КОММУНАЛЬНОГО КОМПЛЕКСА И ЭНЕРГОЭФФЕКТИВНОСТИ РЕСПУБЛИКИ БУРЯТИЯ»

РЕГИОНАЛЬНЫЙ ЦЕНТР ОБЩЕСТВЕННОГО КОНТРОЛЯ В СФЕРЕ ЖКХ РЕСПУБЛИКИ БУРЯТИЯ

Методическое пособие для обучающих курсов в сфере жилищного просвещения граждан Республики Бурятия в Школе грамотного потребителя

СОЗДАНИЕ ТОВАРИЩЕСТВА СОБСТВЕННИКОВ ЖИЛЬЯ (ТСН)
[image: image1.jpg]



УЛАН-УДЭ 2016
Данное издание подготовлено ГБУ РБ «Агентство развития жилищного строительства, коммунального комплекса и энергоэффективности Республики Бурятия» на основе государственного задания на выполнение государственной услуги на выполнение работы по информированию граждан  Республики Бурятия по вопросам эффективного управления многоквартирными домами,  и  о мероприятиях по энергосбережению и повышению энергетической эффективности жилых зданий, определенных в качестве   обязательных федеральными законами на территории Республики Бурятия.
Руководитель Школы грамотного потребителя в Республике Бурятия, Директор ГБУ РБ «Агентство Жилстройкомэнерго» Санжицыренова Раиса Константиновна
Пособие подготовлено на основе методического материала, предоставленного Национальным центром общественного контроля в сфере ЖКХ «ЖКХ Контроль».
В данном пособии рассматриваются вопросы, раскрывающие особенности порядка создания и регистрации ТСЖ.
СОДЕРЖАНИЕ
	1
	Введение
	4 стр.

	2
	Кто может создать ТСЖ
	5  стр.

	3
	10 шагов к ТСЖ
	10 стр.

	4
	Образцы документов: Приложение 1 

Реестр собственников жилых помещений в МКД 

	32 стр.

	5
	Приложение 2. Устав товарищества собственников жилья


	33 стр.

	6
	Приложение 3. Уведомление собственников помещений о проведении общего собрания собственников помещений
	55 стр.

	7
	Приложение 4. Бюллетень голосования по выбору способа управления МКД 


	56 стр.

	8
	Приложение 5. Протокол счетной комиссии


	58 стр.

	9
	Приложение 6. Протокол общего собрания собственников помещений в МКД


	60 стр.

	10
	Приложение 7. Образец договора ТСЖ с собственником, не членом ТСЖ


	65 стр.

	11
	Приложение 8. Отличие членов ТСЖ от собственников помещений, не являющихся членами ТСЖ
	70 стр.

	12
	Сюжеты из жизни  Товарищества собственников жилья «Багульник» в г. Улан-Удэ
	72 стр.


Введение

Товарищество собственников жилья представляет собой специальную некоммерческую организацию, деятельность которой направлена на владение, распоряжение и пользование многоквартирным домом. 
Согласно ст. 135 Жилищного Кодекса РФ

Товарищество собственников жилья – вид товариществ собственников недвижимости, объединение собственников помещений в МКД. 

Цель объединения – совместное управление общим имуществом в одном или нескольких МКД. Это закреплено в ч. 1 ст. 135 ЖК РФ.

Почти все новостройки выбирают схему ТСЖ. 
Создание юридического лица - некоммерческой организации возможно в организационно-правовой форме, предусмотренной ГК РФ . Одной из таких форм является товарищество собственников недвижимости (далее – ТСН), к которой относится и ТСЖ. Это предусмотрено ч. 3 ст. 50 ГК РФ.

ТСН - это добровольное объединение собственников недвижимого имущества. К ним относятся собственники помещений в здании, в том числе в МКД, или в нескольких зданиях, жилых домов, дачных домов, садоводческих, огороднических или дачных земельных участков и т.п. ТСН создается для совместного владения, пользования и в установленных законом пределах распоряжения собственниками общим имуществом. Это обусловлено тем, что часть имущества в здании или нескольких зданиях в силу закона находится в общей собственности или в общем пользовании. Это предусмотрено ч. 1 ст. 123.12 ГК РФ.

С 1 сентября 2014 г. ТСЖ в наименовании должно содержать аббревиатуру ТСН и ТСЖ. ТСН указывает на определенную ГК РФ организационно-правовую форму. ТСЖ - на характер деятельности юридического лица.

Товариществом собственников жилья признается вид ТСН, в котором объединены собственники помещений в МКД. Устав ТСЖ должен содержать, в том числе, сведения о его наименовании. Наименование должно включать слова товарищество собственников жилья. Это закреплено в ч.ч. 1 и 2 ст. 135 ЖК РФ.

Кто может создать ТСЖ

Товарищество собственников жилья могут создать:

1. Собственники помещений в одном МКД.

2. Собственники помещений в нескольких МКД если:

  а) дома расположены на земельных участках, которые по данным государственного кадастра недвижимости имеют общую границу;

    б) в пределах земельных участков, на которых расположены МКД, имеются инженерные сети и другие элементы инфраструктуры, которыми совместно пользуются собственники помещений нескольких МКД.

3. Собственники нескольких расположенных близко жилых домов, дачных домов с приусадебными участками или без них, гаражами и другими объектами если:

  а) дома расположены на земельных участках, которые имеют общую границу;
   б) в пределах земельных участков, на которых расположены эти дома, имеются инженерные сети и другие элементы инфраструктуры, предназначенные для обслуживания более чем одного жилого дома.

Это указано в ч. 2 ст. 136 ЖК РФ.

Внимание: 
Собственники помещений в МКД могут создать только одно ТСЖ.

                Ситуация: в наемном доме можно создать ТСЖ? Нет, нельзя.

Наемным домом признается здание, которое или все помещения, в котором принадлежат на праве собственности одному лицу. Это закреплено ч. 1 ст. 91.16 ЖК РФ.

В наемном доме отсутствуют собственники во множественном числе, которые могли бы создать ТСЖ.

Решение об управлении наемным домом принимает собственник. Управление таким домом осуществляется наймодателем жилых помещений или управляющей организацией. Это предусмотрено ч. 1 ст. 91.20 ЖК РФ.

          Ситуация: можно ли создать ТСЖ на целый квартал или район?
Создание ТСЖ в масштабе квартала или района законом не запрещено. Однако соблюсти требования ст. 136 ЖК РФ в таком случае нереально.

Многодомное ТСЖ можно создать при соблюдении следующих условий:

· земельные участки под МКД не должны быть разделены дорогами и квартальными проездами и должны иметь общую границу;

· через них должны проходить инженерные сети и другие элементы инфраструктуры;

· инженерные сети и элементы инфраструктуры должны быть предназначены для обслуживания более чем одного МКД.

Это закреплено в ч. 2 ст. 136 ЖК РФ.

В состав такого ТСЖ могут входить только многоквартирные дома. 
Нежилые здания внутри квартала, например, школы, детские сады, поликлиники, нельзя включать в ТСЖ.

Состав имущества, которое предназначено для совместного использования собственниками помещений в нескольких МКД, определяется в соответствии с требованиями, установленными разделом I(1) Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. № 491.

Кварталы, в которых были бы соблюдены перечисленные условия, встречаются редко.

Ситуация: при создании ТСЖ в нескольких МКД их общее имущество становится общим для всех МКД?        Нет, не все.

Членами объединения могут быть собственники квартир и прочих помещений в жилом здании. Форма управления четко оговаривается на собрании владельцев жилых и нежилых помещений при помощи голосования. 
Голоса распределяются пропорционально площади помещений, которые принадлежат определенному человеку на основании права собственности. Каждый владелец сам решает вопрос о целесообразности вступления в организацию. 
Условие образования в одном многоквартирном доме ТСЖ — 50% плюс один голос в пользу создания объединения. 
Процедура его регистрации достаточно проста и идентична процессу постановки юридического лица на учет. ТСЖ присваивается свой расчетный счет, на который вносятся средства проживающих. 
К полномочиям ТСЖ относится право выбора обслуживающей компании. При несоответствии качества услуг требованиям жильцов они могут расторгнуть договор, заключив его с другим предприятием. За организацией остается составление плана ремонтных работ, утверждение суммы расходов. Все это позволяет избавиться от общения с представителями государственных учреждений и прошений (часто безрезультатных) о выделении средств на удовлетворение потребностей дома.
В этом и заключается бесспорное преимущество вступления в ТСЖ -  независимость членов организации, которые сами решают, что, когда и кому делать. Они определяют первоочередность ремонтных работ, выбирают подрядчика и определяют уровень компетентности последнего. 
Благоустроенные отремонтированные подъезды, ухоженный приятный двор являются следствием сотрудничества со специализированной компанией, которая получает денежное вознаграждение от товарищества. Сотрудники такой компании получают плату за свои услуги, а при их низком качестве компанию ждут претензии и судебное разбирательство. Поэтому они стараются сразу выполнять свои обязательства максимально ответственно. 
Перечень имущества, которое предназначено для совместного использования собственниками помещений в нескольких МКД, определяется общим собранием собственников помещений в каждом МКД. Это предусмотрено п. 1 ч. 2 ст. 136 ЖК РФ.

Состав такого имущества определяется в соответствии с требованиями, установленными разделом I(1) Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. № 491.

Имущество, которое собственники могут совместно использовать, определено п.п.  е)- ж) п. 2 указанных Правил. К нему относится:

· земельный участок, на котором расположен МКД, с элементами озеленения и благоустройства;

· иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства МКД. К ним можно отнести трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного МКД, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен МКД.

· имущество, совместное использование которого допускается проектной или технической документацией на эти дома.

· имущество, обеспечение работоспособности которого достигается при условии подключения (технологического присоединения) к общему имуществу в другом МКД из числа указанных домов - для инженерных систем, оборудования, устройств.

Для совместного использования такого имущества собственники помещений должны принять решение о передаче его в пользование третьим лицам, которое предусмотрено п. 3 ч. 2 ст. 44 ЖК РФ.

Согласно п. 1 ст. 135 ЖК РФ целью создания ТСЖ является совместное управление комплексом недвижимого имущества в многоквартирном доме, обеспечение эксплуатации этого комплекса, владение, пользование и в установленных законодательством пределах распоряжение общим имуществом в многоквартирном доме. Кроме того, ст. 137 ЖК РФ  предусмотрено право ТСЖ заключать договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, договоры об оказании коммунальных услуг и прочие договоры в интересах членов товарищества, а пп. 2 п. 1 ст. 138 ЖК РФ обязывает товарищество заключать договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме с собственниками помещений в многоквартирном доме, не являющимися членами товарищества. 
 Также крайне важны нормы п. 5 и 6 ст. 155 ЖК РФ, в соответствии с которыми члены ТСЖ вносят обязательные платежи и (или) взносы, связанные с оплатой расходов на содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также с оплатой коммунальных услуг, в порядке, установленном органами управления товарищества (то есть в порядке, установленном на общем собрании членов ТСЖ). А собственники помещений в многоквартирном доме, не являющиеся членами ТСЖ, вносят плату за жилое помещение и коммунальные услуги в соответствии с договорами, заключенными с товариществом.
 Во-первых, отношения между ТСЖ и собственниками помещений носят обязательственный характер и возникают из закона и договора, а значит, в силу ст. 7 ЖК РФ к рассматриваемым договорам применяются общие нормы Гражданского кодекса о договорах, обязательствах и сделках. 
Во-вторых, с членами ТСЖ договоры на оказание коммунальных услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома не заключаются, и отношения строятся на основании устава и решений общих собраний членов ТСЖ. С собственниками, не являющимися членами ТСЖ, заключение договоров обязательно.
Зачастую собственники, не желающие вступать в товарищество, достаточно негативно относятся к данной организации либо являются весьма пассивными, поэтому заключить с ними какой-либо договор бывает проблематично. Жилищный кодекс же обязанность по заключению договора с собственником, не являющимся членом ТСЖ, полностью возлагает на ТСЖ (пп. 2 п. 1 ст. 138 ЖК РФ), не предусматривая подобную обязанность для собственника помещения. Поскольку к данному договору применяются общие положения о договорах, содержащиеся в Гражданском кодексе, для него обязательна письменная форма, а порядок заключения договора в данном случае регулируется ст. 445 ГК РФ, в соответствии с которой ТСЖ должно направить проект договора (оферту) собственнику помещения. Последний в 30-дневный срок обязан направить извещение об акцепте, либо об отказе от акцепта, либо об акцепте оферты на иных условиях (то есть составить протокол разногласий к проекту договора). 
Если ответа от собственника помещения не последовало, ТСЖ, как правило,   считает свою обязанность исполненной, но договор так и остается незаключенным.
Между тем необходимо учесть, что предъявление товариществом собственнику счета, в котором отражены существенные условия договора на оплату содержания и ремонта общего имущества (перечень выполненных работ и оказанных услуг и их стоимость, оплачиваемая собственником) и коммунальных услуг, а также оплата такого счета собственником могут расцениваться как заключение сторонами договора о предоставлении жилищно-коммунальных услуг (п. 3 ст. 434, п. 3 ст. 438 ГК РФ). При этом  условия предоставления услуг и выполнения работ ежегодно утверждаются на общем собрании членов ТСЖ, где устанавливается их перечень и стоимость (которые являются существенными условиями рассматриваемого договора). 
Таким образом, отношения между собственником помещения, не являющимся членом ТСЖ, и товариществом строятся на основании устава товарищества, решений общих собраний членов ТСЖ, а также главным образом Жилищного кодекса и Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме.
Обязанность ТСЖ по выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома  является его уставной обязанностью (п. 1 ст. 135, п. 1 ст. 138, п. 1, 2 ст. 161 ЖК РФ). ТСЖ обязано управлять всем комплексом имущества многоквартирного дома, а собственники, не являющиеся членами ТСЖ, не могут отказаться от предоставления им данных услуг, так как в силу п. 4 ст. 37 ЖК РФ выделение доли в праве общей собственности на имущество многоквартирного дома в натуре невозможно. 
 На основании выше изложенного, следует, что гораздо больший интерес в заключение договора на предоставления ЖКУ может (и должен) иметь собственник помещения, поскольку такой договор, включающий более детальный перечень работ и услуг, лучше защищает интересы собственника как потребителя.  Кроме того, сторонами по договору могут быть установлены повышенные требования к содержанию общего имущества, и только при заключении договора у собственника появится возможность требовать от товарищества не просто содержания общего имущества в соответствии с законодательством, а точного выполнения всех предусмотренных договором обязательств. 
10 шагов к ТСЖ
Шаг 1. Создать инициативную группу по организации ТСЖ.
 ТСЖ может быть создано в одном многоквартирном доме либо в нескольких многоквартирных домах, если данные дома расположены на земельных участках, которые в соответствии с содержащимися в государственном кадастре недвижимости документами имеют общую границу и в пределах которых имеются сети инженерно-технического обеспечения, другие элементы инфраструктуры, которые предназначены для совместного использования собственниками помещений в данных домах.
 Решение о создании товарищества собственников жилья принимается собственниками помещений в многоквартирном доме на их общем собрании. 
Инициатором проведения собрания может быть любой собственник жилого или нежилого помещения в МКД, включая представителей муниципальной собственности, или инициативная группа. 
В целях вовлечения в активную работу по созданию ТСЖ наибольшего количества собственников рекомендуется создать инициативную группу. В  состав инициативной группы по проведению общего собрания может войти любой собственник жилого или нежилого помещения, включая представителей муниципальной собственности, разделяющий идею создания ТСЖ. Лучше, если в инициативную группу войдут известные и уважаемые в доме жители, старшие по подъездам и дому, члены совета многоквартирного дома. Члены инициативной группы должны достаточно хорошо знать жилищное законодательство, понимать все особенности, возможности, плюсы и трудности создания и работы ТСЖ.

Для многодомного ТСЖ должна быть создана инициативная группа, состоящая из представителей каждого многоквартирного дома, выступивших инициаторами общего собрания в своем доме. 
Членам инициативной группы предстоит большая информационная, агитационная и организационная работа. Поэтому в состав инициативной группы рекомендуется привлечь такое количество собственников, какое необходимо для дальнейшей успешной работы инициативной группы по организации ТСЖ. 
Шаг 2. Провести работу по информированию и правовому просвещению собственников по вопросам организации ТСЖ. 
Чтобы создать устойчивое и работоспособное ТСЖ, идею его создания должно поддержать как можно большее число собственников дома, желательно не менее двух третей от общего числа голосов собственников в МКД. При создании многодомного ТСЖ это требование обязательно. Поэтому члены инициативной группы должны провести большую работу по информированию и правовому просвещению собственников по вопросам организации ТСЖ и его деятельности. 
Дадим ответы на вопросы, которые интересуют собственников в первую очередь.
 ✔ 1. Чем ТСЖ отличается от управляющей организации (далее также — УК) и почему ТСЖ лучше, чем управляющая компания? 
Для ответа на этот вопрос мы приводим сравнительную таблицу показателей ТСЖ и УК, которая поможет разобраться в тонкостях законодательства и понять преимущества ТСЖ (см. табл. № 1).

Таблица №1
	Показатель
	ТСЖ
	УК

	Правовое положение
	Юридическое лицо
	Юридическое лицо

	Организационно-правовая форма
	Некоммерческая организация в организационно- правовой форме — товарищество собственников недвижимости (ч. 1 ст. 135 ЖК РФ, п. 3 ст. 50 ГК РФ)
	Коммерческая организация (ст. 50 ГК РФ)



	Учредители организации
	Объединение собственников помещений в много- квартирном доме (ч. 1 ст. 135 ЖК РФ)
	Предприниматели — физические и юридические лица




	Цель деятельности
	Совместное управление общим имуществом в многоквартирном доме, обеспечение владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме либо совместное использование имущества, находящегося в собственности собственников помещений в нескольких многоквартирных домах, осуществление деятельности по созданию, содержанию, сохранению и приращению такого имущества, предоставления коммунальных услуг гражданам, проживающим в МКД (ч. 1 ст. 135 ЖК РФ)
	Извлечение прибыли (п. 1 ст. 50 ГК РФ) в процессе управления и эксплуатации МКД

	Поступление денежных средств от жителей за содержание общего имущества и комму- нальные услуги
	На счет ТСЖ
	На счет УК

	Распорядитель денежных средств, посту- пивших от жителей за содержание общего имущества и комму- нальные услуги
	ТСЖ
	УК

	Распоряжение посту- пившими от жителей денежными средствами за содержание общего имущества и комму- нальные услуги
	По решению общего соб- рания членов ТСЖ






	В порядке, предус- мотренном договором управления

	Поступление обяза- тельных взносов на капитальный ремонт многоквартирного дома (фонд капитального ремонта МКД)
	На специальный счет ТСЖ


	На счет регионального оператора — «общий котел» или специальный счет регионального оператора или УК

	Распорядитель фонда капитального ремонта многоквартирного дома
	ТСЖ 
	Региональный оператор или УК

	Осуществление пред- принимательской дея- тельности
	Для достижения целей, предусмотренных уставом, товарищество собственников жилья вправе заниматься хозяйственной деятельностью (ч. 1 ст. 152 ЖК РФ)
	Преследует извлечение прибыли в качестве основной цели своей деятельности (п. 1 ст. 50 ГК РФ)

	Прибыль организации
	Возможна только в случае осуществления предпри- нимательской деятель- ности, предусмотренной уставом, и в объеме этой деятельности (п. 4 ст. 50 ГК РФ)
	Обязательна (п. 1 ст. 50 ГК РФ)

	Налог на добавленную стоимость 18% от до- хода
	Не является плательщи- ком НДС
	Как правило, является плательщиком НДС


➥Таким образом, преимущества ТСЖ перед любой УК состоят в том, что ТСЖ — некоммерческая организация, образованная собственниками данного конкретного многоквартирного дома. Только собственники и созданное ими ТСЖ прямо заинтересованы в надлежащем содержании своего дома. Поэтому главной уставной целью ТСЖ является содержание многоквартирного дома в наилучшем состоянии. ТСЖ имеет льготное налогообложение, поэтому экономическая ситуация в ТСЖ при прочих равных условиях лучше, чем в большинстве УК. Соответственно, при равных объемах работ по содержанию дома тариф «по первой строке» в ТСЖ может быть ниже. Или при равном тарифе дом будет лучше содержаться. 
✔ 2. Как изменятся тарифы на содержание дома и коммунальные услуги после создания ТСЖ? 
Членам инициативной группы следует знать, что решение о величине тарифа на содержание дома и в случае УК, и в случае ТСЖ принимается на общем собрании собственников помещений. При создании ТСЖ собственники могут отдельно обсудить тариф на содержание дома и установить его величину на основании сметы расходов содержания дома в зависимости от потребностей конкретного дома и возможностей его жителей. Как правило, собственники при создании ТСЖ сохраняют тариф, который до этого был установлен. Но этот тариф собственники могут изменить в любое время, как в сторону повышения, так и в сторону снижения. Ограничение на изменение тарифа один раз в год действует только в отношении тарифов на коммунальные услуги. 
Тарифы на коммунальные услуги не зависят от способа управления домом. Их принимает государственный орган — Региональная служба по тарифам Республики Бурятия (далее — РСТ) в соответствии с действующим законодательством. 
➥Таким образом, при создании ТСЖ тарифы на коммунальные услуги не изменятся. 
Общий платеж за коммунальные услуги зависит не только от величины тарифа на воду, тепло или электроэнергию, но и от количества полученных коммунальных услуг. При этом договор ресурсоснабжения может быть заключен как с ТСЖ, так и непосредственно с жителями — потребителями коммунальных услуг. Если на доме установлены общедомовые приборы учета, то расчеты с ресурсоснабжающей организацией ведутся по показаниям этих приборов.

Как правило, применение приборов учета выгодно для собственников. В большинстве случаев приборы учета показывают количество реально потребленной энергии меньшее, чем установлено нормативом потребления. А значит, и платить придется меньше. Но даже если приборы учета покажут более высокое потребление, чем по нормативу, их надо устанавливать. Это именно то количество энергии, которое реально использовано. А все мы — порядочные люди и всегда добросовестно оплачиваем все свои реальные расходы. Кроме этого, установка приборов учета  — требование федерального законодательства. Если в доме нет прибора учета, все расчеты за воду, тепло или электроэнергию ведутся на основании нормативов потребления этих ресурсов. Их также устанавливает РЭК в соответствии с действующим законодательством. Нормативы потребления также не зависят от способа управления домом. 
➥Таким образом, при создании ТСЖ нормативы потребления коммунальных услуг не изменятся. 
✔ 3. Сохраняются ли льготы в ТСЖ? 
Членам инициативной группы следует знать, что начисление льгот не зависит от способа управления домом. 
➥Таким образом, при создании ТСЖ все льготы и субсидии, предусмотренные законодательством, сохраняются. 
Федеральное законодательство не предусматривает 50%-ную льготу по содержанию жилых помещений приватизированных квартир для инвалидов по общему заболеванию и семьей, в составе которых есть дети-инвалиды. Если квартира приватизирована, она является частным жилым фондом, и, соответственно, 50%-ная льгота по содержанию жилых помещений инвалидам по общему заболеванию не начисляется. Если квартира не приватизирована и находится в муниципальной и государственной собственности, то инвалиды по общему заболеванию и семьи, в составе которых есть дети-инвалиды, получают 50%-ную льготу по содержанию жилых помещений, независимо от того, создано в доме ТСЖ или он управляется через УК. Льгота инвалидам по общему заболеванию и семьям, в составе которых есть дети-инвалиды, зависит не от способа управления домом, а от права собственности на квартиру. 50%-ную льготу по коммунальным услугам, т.е. по отоплению, горячей и холодной воде, газу и электроэнергии, получают инвалиды по общему заболеванию и семьи, в составе которых есть дети-инвалиды, независимо ни от способа управления домом, ни от права собственности на квартиру. На основании закона субъекта  РФ предоставляется компенсация расходов на уплату взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме следующим категориям граждан: одиноко проживающим неработающим собственникам жилых помещений, достигшим возраста 70 лет, — в размере 50%, 80 лет — в размере 100%, а также проживающим в составе семьи, состоящей только из совместно проживающих неработающих граждан пенсионного возраста, собственникам жилых помещений, достигшим возраста 70 лет, — в размере 50%, 80 лет, — в размере 100% (ч. 2.1 ст. 169 ЖК РФ). 
➥Таким образом, при создании ТСЖ льготы на уплату взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме также сохраняются. 
✔ 4. Как инициативная группа должна проводить информационную и разъяснительную работу по вопросам организации ТСЖ? 
Всеми доступными способами.  
В Тверской области на практике при организации ТСЖ проводятся очные информационные собрания с показом видеоматериалов, встречи с активистами домов, где уже созданы ТСЖ, индивидуальные беседы; раздаются брошюры и иные печатные информационные материалы; применяется рейтинговое голосование, которое позволяет определить, к какому способу управления склоняются большинство собственников в доме.  
Жители одного из домов, готовясь к созданию ТСЖ, самостоятельно направили инициативную группу в лучшие ТСЖ города Твери. Были сделаны видеозаписи объектов общедолевой собственности, записаны рассказы председателей ТСЖ. Эти материалы были показаны на информационном собрании. Итогом работы инициативной группы на этом этапе должна быть уверенность в том, что большинство собственников знают, что такое ТСЖ, и сознательно поддерживают идею его создания. Некоторые инициативные группы в этот момент проводят предварительное голосование собственников, которое может и не иметь юридической силы, но позволяет с уверенностью прогнозировать исход голосования собственников на собрании по созданию ТСЖ. 
При создании ТСЖ в одном многоквартирном доме решение считается принятым, если за него проголосовали собственники помещений в данном доме, обладающие более чем 50% голосов от общего числа голосов собственников помещений в таком доме. 
При создании ТСЖ в нескольких многоквартирных домах решения о создании товарищества принимаются на общих собраниях собственников помещений в каждом многоквартирном доме большинством не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений в данном доме. 
В последующем для государственной регистрации многодомного ТСЖ решения общих собраний собственников помещений в каждом МКД объединяются и оформляются одним протоколом. Практика показывает: чем выше активность собственников, тем более жизнеспособно, устойчиво и результативно работает созданное ТСЖ. 
Шаг 3. Провести подготовительную работу по организации собрания по созданию ТСЖ. 
Когда инициативная группа по созданию ТСЖ провела информационную и разъяснительную работу по вопросам организации ТСЖ и убедилась, что большинство собственников знают, что такое ТСЖ и сознательно поддерживают идею его создания, самое время начать подготовку к проведению общего собрания собственников по созданию ТСЖ. Для этого необходимо следующее.  
Во-первых, надо составить реестр (список) собственников помещений в МКД (при создании многодомного ТСЖ  — в каждом многоквартирном доме отдельно (образец реестра собственников см. в п. 2 разд. II)).  
Во-вторых, следует определиться с названием ТСЖ и подготовить проект устава ТСЖ (устав ТСЖ см. Приложение 2). 
Не забудьте, что наименование ТСЖ должно содержать указание на организационно-правовую форму и на характер деятельности юридического лица (п. 1 ст. 54 ГК РФ). Поэтому в наименовании должны быть слова: «Товарищество собственников жилья „название“»; адрес дома, например, «ул. Советская, 5», «б-р Шмидта-10» или «Первомайская наб., 12». Лирические названия, наподобие «Заря», «Восход» не допускаются. Указание на организационно-правовую форму «Товарищество собственников недвижимости» содержится в тексте Устава.  
В-третьих, надо продумать и подготовить кандидатуры счетной комиссии собрания, членов правления ТСЖ и его председателя, ревизионной комиссии (ревизора) ТСЖ. 
В-четвертых, необходимо сформировать повестку дня общего собрания собственников помещений в МКД по созданию ТСЖ, которая обязательно должна содержать следующие вопросы:  
- выборы счетной комиссии;  
- выбор способа управления домом — создание товарищества собственников жилья;  
- утверждение устава ТСЖ;
- выборы правления ТСЖ;
- выборы председателя правления ТСЖ (избирается из числа членов правления); 
 - выборы ревизионной комиссии (ревизора) ТСЖ;
 - выборы уполномоченного представителя собственников помещений по государственной регистрации ТСЖ (как правило, этим представителем избирается будущий председатель правления ТСЖ);  
- расторжение договора управления с управляющей компанией.
Какие вопросы необходимо включить в повестку общего собрания о создании ТСЖ

В повестку общего собрания о создании ТСЖ необходимо включить вопросы:

1. О порядке проведения общего собрания:

· избрание председателя собрания собственников;

· избрание секретаря собрания собственников;

· определения места хранения протоколов общего собрания.

2. О создании ТСЖ.

3. Об утверждении устава ТСЖ.

4. О назначении уполномоченного лица, которое будет осуществлять регистрацию ТСЖ.

Внимание:
При создании ТСЖ в нескольких МКД целесообразно решить вопрос об имуществе, которое будет предназначено для совместного использования собственниками помещений в нескольких МКД.

Состав такого имущества определяется в соответствии с требованиями, установленными разделом I(1) Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. № 491.

Внимание:
Общее собрание собственников помещений в МКД не вправе принимать решения по вопросам, не включенным в повестку дня данного собрания, а также изменять его повестку. Это закреплено ч. 2 ст. 46 ЖК РФ.

Проект устава ТСЖ необходимо подготовить заранее, предварительно согласовав спорные моменты.

Ситуация: может ли председатель ТСЖ не проживать в этом МКД?
Может. Но он должен быть собственником помещения в этом МКД.
Председатель ТСЖ избирается из состава правления товарищества, которое избирается из числа собственников помещений в МКД. Это указано в ч. 3 ст. 147 ЖК РФ.

ТСЖ - это объединение собственников помещений в МКД, а не жителей дома. Председателем ТСЖ может быть любой собственник помещения в МКД, избранный на эту должность в соответствии с требованиями ч. 2 ст.147 ЖК РФ. Место жительства собственника помещения не имеет значения.

Ситуация: можно ли внести изменения в проект устава ТСЖ в ходе очного голосования?
Да, можно.

Инициатор общего собрания обязан направить собственникам помещений сообщение о проведении собрания. Сообщение направляется не позднее, чем за 10 дней до даты проведения общего собрания. 

В сообщении о проведении общего собрания указываются:

· место и время его проведения;

· вопросы повестки дня общего собрания;

· где и когда можно ознакомиться с информацией и материалами, которые будут представлены на собрании. Это предусмотрено ч.ч. 4-5 ст. 45 ЖК РФ.

Очное собрание проводится по принципу публичного обсуждения вопросов повестки дня. Любой собственник помещения может заранее ознакомиться с проектом устава ТСЖ и предложить свои изменения в него на общем собрании. Председатель собрания может поставить на голосование вариант документа с учетом поступивших предложений. Повестка дня общего собрания при этом изменена не будет, а значит нормы ч. 2 ст. 46 ЖК РФ будут соблюдены.

Ситуация: можно ли внести изменения в проект устава ТСЖ в ходе заочного голосования?
При заочном голосовании вносить изменения в проект устава ТСЖ нельзя.

У заочного голосования есть существенное отличие от очного голосования. 

Инициатор заочного голосования должен заранее согласовать проект устава ТСЖ с собственниками помещений. Для этого он может предоставить собственникам помещений проект устава ТСЖ для изучения и внесения корректив. Это должно проводиться до направления сообщений о проведении общего собрания собственников помещений в МКД (далее – общее собрание) и бланков решений собственников. 

Сообщение о проведении общего собрания направляется собственникам помещения не позднее, чем за 10 дней до даты проведения общего собрания. 

В сообщении о проведении общего собрания указываются:

· вопросы повестки дня общего собрания;

· место и дата окончания приема решений собственников;

· где и когда можно ознакомиться с информацией и материалами, которые будут представлены на собрании. Это предусмотрено ч.ч. 4-5 ст. 45 ЖК РФ. 

Бланк решения передается инициатором собрания каждому собственнику до начала голосования.

Собственник помещения голосует за проект устава ТСЖ, который предложен инициатором общего собрания. Он выражает свое мнение формулировками "за", "против" или "воздержался". Это закреплено ч. 2 ст. 47 ЖК РФ. Возможность внесения корректив и предложений в решение собственника не предусмотрена.

При проведении общего собрания о создании ТСЖ в повестку дня не редко включают вопросы о выборе правления и председателя ТСЖ.

В этом случае возникает правовая коллизия. Ни ст. 44 ЖК РФ, ни другие нормы ЖК РФ не относят эти вопросы к компетенции общего собрания собственников помещений в МКД. 

Выбор правления и председателя ТСЖ отнесен к компетенции общего собрания членов ТСЖ. Это предусмотрено ч. 2 ст. 145 и ч.ч. 2-3 ст. 147 ЖК РФ.

Правоспособность органов управления ТСЖ возникает с момента его создания, т.е. после регистрации. 

Однако регистрирующий орган откажет в регистрации ТСЖ, если в заявлении о регистрации ТСЖ не будет указан исполнительный орган.

Вместе с тем, регистрирующий орган не считает выбор правления ТСЖ неуполномоченными лицами основанием для отказа в регистрации ТСЖ. 

В связи с отсутствием иного правового механизма выбора правления ТСЖ при его создании рекомендуется включать эти вопросы в повестку дня общего собрания о создании ТСЖ.

  В-пятых, следует подготовить уведомления о проведении общего собрания и бюллетени для голосования (образец уведомления о проведении общего собрания собственников см. Приложение 3).  
В-шестых, в уведомлении о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме не забудьте указать: 1) сведения о лице, по инициативе которого созывается данное собрание; 
2) форму проведения данного собрания (очное, заочное или очно- заочное голосование); 
3) дату, место, время проведения данного собрания или — в случае проведения данного собрания в форме заочного голосования — дату окончания приема решений (бюллетеней) собственников по вопросам, поставленным на голосование, и место или адрес, куда должны передаваться такие решения.  При очно-заочной форме голосования в уведомлении указывается дата очного собрания путем совместного присутствия собственников помещений в данном доме для обсуждения вопросов повестки дня и дата окончания приема решений (бюллетеней) собственников по вопросам, поставленным на голосование; 
4) повестку дня данного собрания; 
5) порядок ознакомления с информацией и (или) материалами, которые будут представлены на данном собрании, и место или адрес, где с ними можно ознакомиться.

В-седьмых, надо подготовить бюллетени для проведения собрания в заочной, очно-заочной форме (образец бюллетеня для голосования см. Приложение 4).
Шаг 4. Определить форму проведения общего собрания. 
Как принимается решение о создании ТСЖ

Решение о создании ТСЖ принимается на общем собрании собственников помещений в МКД. 

Это собрание можно провести в форме:

1. Очного голосования. В этом случае собственники помещений в МКД собираются вместе, обсуждают вопросы повестки дня и принимают по ним решения.

2. Заочного голосования. Собственники помещений в МКД проводят такое собрание, если собрание в очной форме не состоялось из-за отсутствия кворума. Решение принимается путем сдачи письменных решений или с использованием ГИС ЖКХ, что предусмотрено ст. 47.1 ЖК РФ.

3. Очно-заочного голосования. Собственники помещений в МКД собираются вместе, обсуждают вопросы повестки дня и принимают по ним письменные решения. Те, кто не присутствовал на обсуждении вопросов передают письменные решения в указанное в сообщении место в установленный срок. Это предусмотрено ч. 3 ст. 47 ЖК РФ.

За создание ТСЖ должны проголосовать собственники помещений, обладающие более 50% голосов от общего числа голосов собственников. Это закреплено в ч.1 ст.136 ЖК РФ.

Ситуация: для создания ТСЖ в нескольких МКД достаточно принятия решений собственниками, обладающие более 50% голосов от общего числа голосов собственников в каждом МКД?
Нет, недостаточно. 

При создании ТСЖ в нескольких МКД решения:

· о создании ТСЖ,

· об утверждении его устава,

· избрании правления товарищества,

· о наделении гражданина полномочием заявителя для регистрации ТСЖ,

· об избрании председателя правления ТСЖ, если это предусмотрено уставом,

принимаются в каждом МКД большинством не менее 2/3 голосов от общего числа голосов собственников помещений в данном доме. Это требование установлено п. 1 ч. 2 ст. 136 ЖК РФ.

В решении собственника по вопросу о создании ТСЖ нужно указать:

1. сведения о собственнике;

2. сведения о документе, подтверждающем его право собственности на помещение в МКД;

3. решения по каждому вопросу повестки дня данного собрания, выраженные формулировками "за", "против" или "воздержался". 

4. использование системы или иной информационной системы при решении вопросов, связанных с управлением в товариществе собственников жилья, с учетом функций указанных систем. (п.2.1 ст. 136 ЖК РФ)
Это указано в ч. 5.1 ст. 48 ЖК РФ.

Ситуация: правомочно ли очно-заочное собрание, если на очном обсуждении вопроса о создании ТСЖ присутствовали только собственники, обладающие 35% голосов?
Такое собрание правомочно. 

Наличие кворума нужно определять путем суммирования всех решений. Учитываются решения, поданные в ходе очного обсуждения повестки дня и после него до истечения срока голосования. Это предусмотрено ч. 4.1 ст. 48 ЖК РФ.

Число собственников помещений, которые должны присутствовать на очном обсуждении, законодательно не установлено. На этом этапе достаточно любого количества собственников.

Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме может проводиться посредством: 
1) очного голосования (совместного присутствия собственников помещений в данном доме для обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование); 
2) заочного голосования (опросным путем); 
3) очно-заочного голосования.  
Если возможно проведение общего собрания в очной форме с явкой более 50% голосов собственников и голосованием, обеспечивающим легитимность принятия решения (должно проголосовать «За» более 50% голосов собственников от общего числа голосов собственников в МКД), надо провести общее собрание собственников путем совместного их присутствия, провести очное голосование и оформить соответствующий протокол.  Очень часто провести собрание в очной форме (т.е. путем совместного присутствия собственников на собрании) не представляется возможным в связи с низкой явкой собственников на собрание и отсутствием необходимого кворума.  В этом случае необходимо выбрать один из двух способов проведения общего собрания в заочной или очно-заочной форме.  
В заочной форме собрание проводится только после проведения очного собрания, признанного не состоявшимся в связи с отсутствием кворума. В дальнейшем решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме с такой же повесткой могут быть приняты путем проведения заочного голосования путем передачи в место или по адресу, которые указаны в уведомлении о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, оформленных в письменной форме решений (бюллетеней) собственников по вопросам, поставленным на голосование. То есть проводится повторное, но уже заочное общее собрание. При этом процедура уведомления собственников о проведении этого собрания в форме заочного голосования повторяется вновь.  
Целесообразнее проводить общее собрание в очно-заочной форме, которая отличается от заочной формы тем, что проводится как единый процесс проведения общего собрания, не требующий повторного уведомления собственников помещений о его проведении, что позволяет существенно сократить сроки проведения собрания. В этом случае в уведомлении должны быть указаны дата проведения очного собрания и дата окончания сбора бюллетеней, причем очное собрание может быть назначено на любую дату в период заочного голосования как в начале заочного голосования, так и по его завершении. 
Шаг 5. Провести собрание по созданию ТСЖ. 
Теперь, когда все документы готовы, повестка дня сформирована, форма проведения собрания выбрана, приступаем к организации проведения общего собрания. 
Общее собрание собственников помещений в МКД в любой форме начинается с уведомления всех собственников помещений в МКД о его проведении.  
Не менее чем за 10 дней до собрания его инициаторы должны разместить уведомление о проведении общего собрания собственников в помещении данного дома, определенном решением общего собрания и доступном для всех собственников этого МКД. В противном случае, если такого решения нет, уведомление о проведении собрания следует вручить каждому собственнику, включая юридических лиц, под роспись или направить заказным письмом. В этот же срок следует направить уведомление в орган местного самоуправления, который является собственником неприватизированных квартир (если в доме есть такие квартиры).  
При заочной форме проведения собрания собственники уведомляются дважды. Первый раз — не менее, чем за 10 дней до проведения очного собрания. Второй раз — не менее чем за 10 дней до проведения собрания собственников помещений в форме заочного голосования. Каждый раз необходимо под роспись передать каждому собственнику уведомление о проведении заочного голосования и бюллетень. Каждый собственник голосует самостоятельно. Если в квартире несколько собственников (в том числе несовершеннолетние дети), соответственно каждый из них должен получить и заполнить свой бюллетень отдельно (за детей бюллетень заполняет и подписывает один из родителей). Собственник имеет право оформить доверенность (нотариально заверенная доверенность не требуется) и передать свой голос любому гражданину, например, своему родственнику, старшему по дому или подъезду, соседу. В  этом случае к бюллетеню прилагается доверенность. За неприватизированные (муниципальные) квартиры бюллетень заполняет уполномоченный орган или представитель местного самоуправления, подпись которого заверяется печатью. Заполненные бюллетени должны быть сданы инициаторам собрания до даты окончания собрания, указанной в уведомлении.  
  Выдача уведомлений о проведении общего собрания и бюллетеней при очно-заочной форме голосования проводится аналогично заочному голосованию, только один раз перед началом проведения собрания. Собственники, пришедшие на очное собрание, обсуждают вопросы повестки дня собрания, голосование не проводится. Голосование всеми участниками собрания в очно-заочной форме проводится исключительно в письменном виде бюллетенями. 
Шаг 6. Оформить документы собрания по созданию ТСЖ.
Как оформить решение о создании ТСЖ

Решение о создании ТСЖ нужно оформить протоколом общего собрания собственников помещений в МКД. Требования к оформлению протоколов общих собраний утверждены приказом Минстроя России от 25 декабря 2015 г. № 937/пр. 
Это предусмотрено в ч. 1 ст. 46 ЖК РФ (образец Протокола общего собрания собственников помещений в МКД см. Приложение 6).
Протокол общего собрания, на котором приняты решения о создании ТСЖ и утверждении его устава, необходимо подписать:

· председателю общего собрания

· секретарю общего собрания

· всем собственникам помещений в МКД, проголосовавшим за создание ТСЖ.

Это указано в ч. 1.1 ст. 136 ЖК РФ и п. 22 раздела VI и п.15 раздела VII Методических рекомендаций по порядку организации и проведению общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах, утвержденных приказом Минстроя России от 31 июля 2014 г. № 411/пр.

Протокол и решения собственников о создании ТСЖ нужно хранить в месте или по адресу, которые определены решением общего собрания. Это предусмотрено ч. 4 ст. 46 ЖК РФ.

Решение о создании ТСЖ в МКД необходимо довести до собственников не позднее чем через 10 дней со дня его принятия.

Сообщение о создании ТСЖ следует разместить в помещении МКД, которое определено решением общего собрания и доступно для всех собственников.

Это закреплено в ч. 3 ст. 46 ЖК РФ.

Ситуация: голоса собственников нежилых помещений учитываются при проведении общего собрания по вопросам создания ТСЖ?
Да, учитываются.

Правом голосования на общем собрании собственников помещений в МКД по вопросу о создании ТСЖ обладают собственники помещений. Это закреплено в ч. 1 ст. 48 ЖК РФ.

В голосовании участвуют собственники жилых и нежилых помещений в МКД.

Общее число голосов определяется исходя из площади всех жилых и нежилых помещений, не относящихся к общему имуществу в МКД. 

 Порядок оформления документов по итогам проведения общего собрания и их перечень являются одинаковыми для всех форм проведения собрания.  
По окончании очного собрания или завершении сбора бюллетеней заочного или очно-заочного голосования инициаторы собрания в соответствии с ч. 5 ст. 136 ЖК РФ составляют список собственников помещений в МКД, который называется «Сведения о лицах, проголосовавших на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме №  по ул._________ г._______ от «___»_______ 2016 года за создание товарищества собственников жилья „_______“ и его Устав», с указанием паспортных данных этих собственников, реквизитов их правоустанавливающего документа на право собственности и о принадлежащих им долях в праве общей собственности на общее имущество в МКД. Данный документ составляется в обязательном порядке, является приложением к протоколу № 1 и его неотъемлемой частью (форму сведений о лицах см. в п. 2 разд. II).  Счетная комиссия составляет протокол подсчета голосов, в ко-( тором поименно указывает результаты голосования «За», «Против», «Воздержался» по каждому вопросу повестки дня собрания всех собственников помещений, принявших участие в голосовании, и подводит общий итог голосования (примерный протокол счетной ко- миссии см. Приложение 5)
 Протокол счетной комиссии является рабочим документом и в последующем хранится в документах общего собрания по созданию ТСЖ.

Протокол общего собрания собственников помещений в много-квартирном доме, на котором приняты решения о создании товарищества собственников жилья и об утверждении его устава, составляется в соответствии с требованиями ст. 181.2 ГК РФ и приказом Минстроя России от 25.12.2015 №  937/пр «Об  утверждении Требований к оформлению протоколов общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах и Порядка передачи копий решений и протоколов общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах в уполномоченные органы исполнительной власти субъектов Российской Федерации, осуществляющие государственный жилищный надзор». Протокол собрания является юридически значимым документом, поскольку зафиксированные в нем решения имеют гражданско-правовые последствия и порождают эти последствия для всех лиц (собственников помещений), имевших право участвовать в данном собрании, в том числе для тех, кто не принял в нем участие или голосовал против. 
В протоколе о результатах очного голосования должны быть указаны: 
1) дата, время и место проведения собрания; 
2) сведения о лицах, принявших участие в собрании; 
3) результаты голосования по каждому вопросу повестки дня; 
4) сведения о лицах, проводивших подсчет голосов; 
5) сведения о лицах, голосовавших против принятия решения собрания и потребовавших внести запись об этом в протокол. 
В протоколе о результатах заочного голосования должны быть указаны: 
1) дата, до которой принимались документы, содержащие сведения о голосовании членов гражданско-правового сообщества, и которая является датой проведения данного собрания; 
2) сведения о лицах, принявших участие в голосовании; 
3) результаты голосования по каждому вопросу повестки дня; 
4) сведения о лицах, проводивших подсчет голосов; 
5) сведения о лицах, подписавших протокол. 
Кроме этого, в водной части протокола фиксируется:  
- в какой форме проводилось собрание;
- кто инициатор собрания: полностью фамилия, имя, отчество,
- номер помещения, собственником которого он является, и реквизиты документа, подтверждающего право собственности на указанное помещение;  
- дата проведения очного собрания, признанного не состоявшимся, и период заочного голосования (при заочном голосовании);

- дата собрания, проводимого очно, путем совместного присутствия собственников помещений, и дата окончания сбора бюллетеней (при очно-заочной форме);  
- общая площадь жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме;  общее количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме;  
- количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме, принявших участие в общем собрании, в числовом и процентном выражении;  
- вывод о наличии кворума на собрании.
 В соответствии с ч.  1.1 ст.  136 ЖК  РФ протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, на котором приняты решения о создании товарищества собственников жилья и об утверждении его устава, подписывается всеми собственниками помещений в многоквартирном доме, проголосовавшими за принятие таких решений. 
Создание ТСЖ — это единственные случай, когда протокол о принятых решениях подписывают сами собственники, а не председатель и секретарь, избираемые собранием. Именно поэтому в повестке дня собрания отсутствует вопрос о выборе председателя и секретаря собрания. 
После составления данного протокола инициаторы собрания должны еще раз обойти собственников помещений в МКД, которые проголосовали «За» создание ТСЖ и его устав, и подписать у них протокол. Каждый указанный собственник должен собственноручно подписать протокол. 
 Обратите внимание: подписывать протокол за всех членов семьи одной рукой категорически запрещается. При государственной регистрации ТСЖ в налоговом органе это может стать причиной отказа в регистрации. 
Образец протокола общего собрания собственников см. в Приложении 6. 
Шаг 7. Зарегистрировать ТСЖ. 
Как зарегистрировать ТСЖ
Для регистрации ТСЖ необходимо подать документы в тот налоговый орган, к которому МКД относится по территориальности.

В инспекцию ФНС сдаются:

· протокол собрания собственников помещений в МКД, на котором принято решение о создании ТСЖ и утвержден его устав;

· устав ТСЖ;

· сведения о собственниках помещений, которые проголосовали за создание ТСЖ и о размере их долей в праве на общее имущество в МКД. 

· заявление о государственной регистрации ТСЖ,

· квитанция об оплате госпошлины за регистрацию ТСЖ.

Это указано в ст. 12 Федерального закона от 8 августа 2001 г. № 129-ФЗ "О государственной регистрации юридических лиц и индивидуальных предпринимателей" и ч. 5 ст. 136 ЖК РФ.

В случае необходимости сюда можно приложить заявление о переходе на упрощенную систему налогообложения (УСН).

Внимание: 
Устав ТСЖ необходимо предоставлять в налоговый орган в двух экземплярах в прошитом и пронумерованном виде. Заявление о создании ТСЖ должно быть подписано уполномоченным лицом и заверено у нотариуса.

Ситуация: ТСЖ должно быть зарегистрировано как юридическое лицо?
Да, ТСЖ должно быть зарегистрировано как юридическое лицо.

Правоспособность юридического лица возникает с момента внесения в единый государственный реестр юридических лиц сведений о его создании. Правоспособность прекращается в момент внесения в указанный реестр сведений о его прекращении. Это предусмотрено ч. 3 ст. 49 ГК РФ.

Государственная регистрация ТСЖ осуществляется в соответствии с законодательством о государственной регистрации юридических лиц. Это закреплено в ч. 3 ст. 136 ЖК РФ.

Создание, реорганизация, ликвидация и внесение изменений в учредительные документы юридического лица осуществляется в порядке, установленном Федеральным законом от 8 августа 2001 г. № 129-ФЗ "О государственной регистрации юридических лиц и индивидуальных предпринимателей".

Срок регистрации ТСЖ составляет не более 5 рабочих дней со дня представления документов в регистрирующий орган. Это закреплено в ч. 1 ст. 8 Федерального закона от 8 августа 2001 г. № 129-ФЗ "О государственной регистрации юридических лиц и индивидуальных предпринимателей".

Регистрация ТСЖ осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 08.08.2001 № 129-ФЗ «О государственной регистрации юридических лиц и индивидуальных предпринимателей». 
Для регистрации ТСЖ необходимо представить в налоговый орган заявление по форме №  Р11001, утвержденной приказом ФНС России от 25.01.2012 № ММВ-7-6/25. При заполнении данной формы заполняются следующие листы:

Раздел 1–4 заявления о государственной регистрации юридического лица при создании (стр. 001 — стр. 02 формируемого документа);  
Лист Е. Сведения о физическом лице, имеющем право без доверенности действовать от имени юридического лица (стр. 003 — стр. 004 формируемого документа); заполняется на председателя правления ТСЖ;  
Лист И. Сведения о кодах по Общероссийскому классификатору видов экономической деятельности (стр. 005 формируемого документа). Указывается код основного вида деятельности 70.32 — «Управление недвижимым имуществом», коды дополнительных видов деятельности 70.32.1 — «Управление эксплуатацией жилого фонда»; 70.32.2 — «Управление эксплуатацией нежилого фонда»;  
Лист Н. Сведения о заявителе (стр. 006 — стр. 007 — стр. 008 формируемого документа); заполняется на председателя правления ТСЖ, который является заявителем, как лицо, действующее на основании полномочия, предусмотренного федеральным законом, актом специально уполномоченного государственного органа или актом органа местного самоуправления. 
Другие листы, предусмотренные формой № Р1001, не заполняются. 
Заявление, сформированное на восьми листах, заверяется нотариально. Кроме этого, понадобятся следующие документы:  
протокол общего собрания собственников помещений в МКД по созданию ТСЖ с «живыми» подписями собственников, прошитый и пронумерованный с приложенными к нему Сведениями о лицах, проголосовавших на общем собрании собственников «За» создание товарищества собственников жилья. Прошитый документ скрепляется подписью лица, уполномоченного общим собранием на государственную регистрацию ТСЖ;  
устав ТСЖ, прошитый, пронумерованный и скрепленный подписью избранного председателя правления ТСЖ,  — в двух экземплярах;
  квитанция об оплате госпошлины.
 Пакет документов представляется в налоговую инспекцию лицом, уполномоченным общим собранием собственников на государственную регистрацию ТСЖ и указанным в протоколе. 
Шаг 8. Известить заинтересованных лиц о создании и начале работы ТСЖ.  
После оформления и подписания протокола общего собрания собственниками помещений в МКД в установленном порядке решения о создании ТСЖ и расторжении договора управления с бывшей управляющей компанией считаются принятыми, о чем собственники — инициаторы собрания должны уведомить эту управляющую компанию и запросить у нее техническую и иную связанную с управлением домом документацию в соответствии с ч.  10 ст.  162 ЖК РФ. 
На основании ст.  20 ЖК  РФ и п.  5(5) Правил представления уведомлений о начале осуществления отдельных видов предпринимательской деятельности и учета указанных уведомлений, утвержденных постановлением Правительства  РФ от 16.07.2009 №  584, после государственной регистрации (получения свидетельства о государственной регистрации юридического лица) товарищество должно направить уведомление о начале своей деятельности в уполномоченный орган исполнительной власти субъектов РФ, осуществляющий государственный жилищный надзор (государственную жилищную инспекцию). 
К уведомлению прилагаются заверенные печатью и подписью председателя правления ТСЖ копия протокола общего собрания собственников помещений в МКД по созданию ТСЖ и копия свидетельства о государственной регистрации ТСЖ. 
Шаг 9. Организовать работу ТСЖ по управлению общим имуществом дома. 
Для того чтобы реально приступить к управлению общим имуществом МКД, ТСЖ должно подготовиться к этой работе.  
Во-первых, после государственной регистрации ТСЖ следует изготовить печать, открыть расчетный счет в банке, встать на учет в органах статистики, в Пенсионном фонде, фондах социального и медицинского страхования, известить налоговый орган об открытии счета в банке.  
Во-вторых, надо принять по акту от бывшей управляющей компании техническую и иную связанную с управлением многоквартирным домом документацию. В  случае отказа управляющей компании в передаче технической документации ее отсутствие не является препятствием для управления МКД, а вопрос о понуждении управляющей компании передать указанную документацию решается в судебном порядке.  
В-третьих, необходимо определить состав общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями Жилищного кодекса РФ и Правилами содержания общего имущества.
В-четвертых, следует провести общее собрание членов ТСЖ, на котором должны быть утверждены штатное расписание сотрудников ТСЖ, сметы доходов и расходов ТСЖ по содержанию общего имущества в МКД на предстоящий период до конца календарного года, размер платы по содержанию общего имущества МКД с 1 кв. м общей площади жилого (нежилого) помещения в МКД.  
В-пятых, стоит определить порядок выставления платежных документов по оплате собственниками помещений за жилищно-коммунальные услуги. ТСЖ либо самостоятельно осуществляет эту работу, либо может заключить договор на бухгалтерское обслуживание с соответствующей фирмой. 
В-шестых, надо заключить договоры на поставку коммунальных ресурсов тепло-, водо-, электро-, газоснабжения, техническое обслуживание газового оборудования, вывоз крупногабаритного мусора и бытовых отходов, домофон, Интернет и проч.  
В-седьмых, принять на работу физическое лицо  — управляющего по трудовому договору с ТСЖ или заключить с профессиональной управляющей компанией договор управления или договор содержания и обслуживания общего имущества в МКД. 
Шаг 10. ТСЖ приступает к управлению общим имуществом дома. 
4. Образцы документов
Приложение 1 
Реестр собственников жилых помещений в многоквартирном доме,
расположенном по адресу: г. __________, ул.___________, дом № _____
	Вид
помеще-ния и № квартиры
	ФИО собственника
	Наименование и реквизиты документа на право собственности
	Общая
площадь квартиры
в кв. м
	Доля в общей собственности
квартиры


	Количество голосов, принадлежащих собственнику помещения в кв.м
	Подпись



	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


Общая площадь жилых (нежилых) помещений в МКД, всего: __________ кв. м — 100%. 
Количество голосов собственников помещений, всего: __________ 1 голос = 1 кв. м.
Приложение 2

Устав товарищества собственников жилья
Утвержден
Общим собранием собственников помещений многоквартирного дома по адресу: _________________________________________ Протокол № 1 от «___» ______ 201__ г.
Устав
Товарищества собственников жилья  « ______________»
Раздел I. Общие положения
      1. Товарищество собственников жилья «_____», именуемое в дальнейшем «Товарищество», является видом товариществ собственников недвижимости, представляющим собой объединение собственников помещений в многоквартирном доме для совместного управления общим имуществом в многоквартирном доме, обеспечения владения, пользования и в установленных законодательством РФ пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме, осуществления деятельности по созданию, содержанию, сохранению и приращению такого имущества, предоставления коммунальных услуг лицам, пользующимся помещениями в многоквартирном доме, а также для осуществления иной деятельности, направленной на достижение целей управления многоквартирным домом. 
      2. Полное и краткое наименование товарищества: полное — Товарищество собственников жилья «______», краткое — ТСЖ «______». 
      3. Место нахождения товарищества: Российская Федерация, индекс ______, г._________, ул. ___________________ д. ___. По данному адресу располагается постоянно действующий исполнительный орган Товарищества — Правление Товарищества. 
      4. Товарищество собственников жилья создается в организационно-правовой форме — товарищество собственников недвижимости. 
      5. Товарищество создается без ограничения срока деятельности. 
      6. Товарищество является юридическим лицом с момента его государственной регистрации, имеет самостоятельный баланс, печать со своим наименованием, расчетный и иные счета в банке, другие реквизиты.
     7. Товарищество отвечает по своим обязательствам всем принадлежащим ему имуществом. Товарищество не отвечает по обязательствам членов Товарищества. Члены Товарищества не отвечают по обязательствам Товарищества. 
8. Товарищество может обладать обособленным имуществом, от своего имени совершает сделки, приобретает имущественные и неимущественные права, выступает истцом и ответчиком в судах, представляет и защищает интересы собственников во взаимоотношениях с третьими лицами. 
9. Товарищество в своей деятельности руководствуется Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Федеральным законом от 12.01.1996 № 7-ФЗ «О некоммерческих организациях», другими нормативными правовыми актами Российской Федерации, (указать субъект РФ, в котором расположено ТСЖ) и настоящим Уставом. 
Раздел II. Цель и предмет деятельности Товарищества
   1. Товарищество является добровольным объединением собственников жилых и нежилых помещений и иной недвижимости в Товариществе, созданным в целях: 
   1.1. Совместного управления общим имуществом в многоквартирном доме, обеспечивающего благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме; 
  1.2. Реализации собственниками жилых и нежилых помещений прав по владению, пользованию и в установленных законодательством пределах распоряжению общим имуществом; 
1.3. Сохранения общего имущества в многоквартирном доме и приращения иной недвижимости в Товариществе; 
1.4. Предоставления коммунальных услуг собственникам жилых и нежилых помещений, а также иным лицам, пользующимся в соответствии с действующим законодательством помещениями в многоквартирном доме; 
1.5. Осуществления иной деятельности, направленной на достижение целей управления многоквартирным домом, содержания и использования общего имущества. 
2. Предметом деятельности Товарищества являются: 
2.1. Принятие собственниками помещений совместных решений по вопросам управления и надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, обеспечивающих:  
- соблюдение требований к надежности и безопасности многоквартирного дома;  
- безопасность жизни и здоровья граждан, имущества физических и юридических лиц;  
- доступность пользования помещениями и иным имуществом, входящим в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме;  
 - соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в( многоквартирном доме, а также иных лиц;  
 - постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и(( другого оборудования, входящих в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, к осуществлению поставок ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг гражданам, проживающим в многоквартирном доме, в соответствии с правилами предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме; 
     2.2. Исполнение решений Общих собраний собственников помещений и Общих собраний членов Товарищества по обеспечению сохранности и над- лежащего технического, санитарного, противопожарного и экологического состояния многоквартирного дома и земельного участка в соответствии с установленными правилами, нормами и стандартами, а также по улучшению состояния (капитальному ремонту, реконструкции и модернизации) общего имущества в многоквартирном доме; 
    2.3. Распределение между собственниками общих расходов на содержание и ремонт (в том числе капитальный) общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество и оплату коммунальных услуг, а также других общих расходов в Товариществе; 
   2.4. Обеспечение своевременного поступления обязательных платежей и взносов собственников на управление, содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и коммунальные услуги;  

   2.5. Обеспечение согласования интересов собственников по владению, пользованию и распоряжению общим имуществом в многоквартирном доме в пределах, установленных законодательством и настоящим Уставом; 
   2.6. Обеспечение соблюдения собственниками и членами их семей, а также нанимателями и арендаторами правил пользования жилыми и нежилыми помещениями, общим имуществом и придомовой территорией; 
   2.7. Обеспечение надлежащего технического, противопожарного, экологического и санитарного состояния общего имущества; 
   2.8. Обеспечение предоставления собственникам жилых и нежилых помещений, а также нанимателям жилых помещений и арендаторам жилых и нежилых помещений коммунальных и иных услуг; 
   2.9. Исполнение роли заказчика на работы по эксплуатации, ремонту, надстройке и реконструкции помещений, зданий и сооружений; 
   2.10. Заключение договоров, контрактов, соглашений с гражданами и юридическими лицами в соответствии с целями своей деятельности; 
   2.11. Исполнение обязательств, принятых по договорам; 
   2.12. Получение и использование на нужды Товарищества в соответствии с полномочиями, предоставленными Уставом, кредитов банков, в том числе под залог недвижимого имущества и под гарантии государственных и муниципальных органов; 
   2.13. Представление общих интересов собственников помещений в многоквартирном доме и членов Товарищества в государственных органах власти, органах местного самоуправления, в судах, а также во взаимоотношениях с иными юридическими и физическими лицами; 
   2.14. Защита прав и интересов членов Товарищества. 
Раздел III. Членство в Товариществе
  1. Членами Товарищества вправе являться физические и юридические лица, обладающие правом собственности на жилые и нежилые помещения в многоквартирном доме. 
  2. Членство в Товариществе возникает у собственника помещения в многоквартирном доме на основании заявления о вступлении в Товарищество. При вступлении в члены Товарищества собственники жилых и нежилых помещений обязаны предоставить Правлению Товарищества достоверные сведения, позволяющие идентифицировать собственников и осуществлять связь с ними (копию свидетельства на право собственности, выданного 15 июля 2016 г., или копию выписки из ЕГРП, телефон, электронный адрес) и своевременно информировать Правление Товарищества об их изменении. 
   3. Лица, приобретающие помещения в доме, могут стать членами Товарищества после возникновения у них права собственности на помещение на основании поданного на имя председателя Правления заявления о вступлении в Товарищество. 
   4. Членство в Товариществе прекращается с момента подачи заявления о выходе из членов Товарищества или с момента прекращения права собственности члена Товарищества на помещение в многоквартирном доме. 
Раздел IV. Права членов Товарищества собственников жилья и не являющихся членами Товарищества собственников помещений в многоквартирном доме
   1. Члены Товарищества собственников жилья и не являющиеся членами Товарищества собственники помещений в многоквартирном доме имеют право: 
   1.1. Получать от органов управления Товарищества информацию о деятельности Товарищества в порядке и в объеме, которые установлены Жилищным кодексом РФ и настоящим Уставом, обжаловать в судебном порядке решения органов управления Товарищества в соответствии с действующим законодательством; 
   1.2. Предъявлять требования к Товариществу относительно качества оказываемых услуг и (или) выполняемых работ; 
   1.3. Знакомиться с документами Товарищества собственников жилья:
   -Уставом Товарищества, внесенными в Устав изменениями, свидетельством о государственной регистрации Товарищества;  
 - реестром членов Товарищества;(
(  бухгалтерской (финансовой) отчетностью Товарищества, сметой доходов и расходов Товарищества на год, отчетами об исполнении смет, аудиторскими заключениями (в случае проведения аудиторских проверок);  
 - заключениями Ревизионной комиссии Товарищества;
((  документами, подтверждающими права Товарищества на имущество,( отражаемое на его балансе;  
 - протоколами общих собраний членов Товарищества, заседаний Правления Товарищества и Ревизионной комиссии Товарищества;  
-  документами, подтверждающими итоги голосования на общем собрании членов Товарищества, в том числе бюллетенями для голосования, доверенностями на голосование или копиями таких доверенностей, а также в письменной форме решениями собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам, поставленным на голосование, при проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в форме заочного голосования;  
  - технической документацией на многоквартирный дом и иными связанными с управлением домом документами;  
  - иными предусмотренными Жилищным кодексом РФ, Уставом Товарищества и решениями Общего собрания членов Товарищества внутренними документами Товарищества; 
    1.4. Пользоваться общим имуществом в соответствии с его назначением и правилами пользования общим имуществом, установленными нормативно- правовыми документами государственных органов власти. 
    2. Члены Товарищества имеют право: 
   2.1. Участвовать в деятельности Товарищества как лично, так и через своего представителя по доверенности, избирать и быть избранным в органы управления Товарищества; 
   2.2. Вносить предложения по совершенствованию деятельности Товарищества, устранению недостатков в работе его органов; 
   2.3. Осуществлять другие права, предусмотренные законодательными и иными нормативными актами, Уставом Товарищества. 
    3. Собственники жилых и нежилых помещений, не являющиеся членами Товарищества собственников жилья, имеют иные права, предусмотренные Договором, заключенным между собственником и Товариществом. 
Раздел V. Обязанности членов Товарищества собственников жилья
   Член Товарищества собственников жилья обязан: 
    1. Выполнять требования Устава Товарищества, решения Общего собрания членов Товарищества и Правления Товарищества; 
   2. Участвовать в общих расходах и обеспечивать уплату взносов, необходимых для покрытия затрат, связанных со строительством, реконструкцией, содержанием, текущим и капитальным ремонтом общего имущества, вносить целевые взносы и специальные сборы в соответствии с долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме в порядке и размере, установленных Общим собранием членов Товарищества; 
    3. Оплачивать предоставленные коммунальные услуги в соответствии с договорами, заключенными Товариществом собственников жилья с ресурсоснабжающими организациями; 
   4. Использовать находящееся в собственности помещение в соответствии с его назначением, содержать его в надлежащем состоянии и осуществлять его текущий и капитальный ремонт за свой счет; 
    5. Соблюдать государственные технические, противопожарные и санитарные нормы, правила пользования жилыми (нежилыми) помещениями и правила содержания общего имущества, утвержденные Правительством РФ, правила пользования общим имуществом, соблюдать права и законные интересы лиц, проживающих в многоквартирном доме; 
   6. Обеспечивать сохранность общего имущества, находящегося в границах принадлежащего ему на праве собственности помещения; 
    7. Использовать объекты общего имущества только по их прямому назначению, не нарушая права и интересы других собственников; 
    8. Предпринимать самостоятельно без соответствующего согласования с Правлением и Общим собранием Товарищества необходимые меры по предотвращению причинения ущерба объектам общего имущества; 
    9. Обеспечить в заранее согласованное время доступ в находящееся в его собственности помещение уполномоченному органами управления Товарищества лицу (в том числе работникам аварийных служб), представителям органов государственного контроля и надзора для оценки технического и санитарного состояния и выполнения необходимых ремонтных работ общего имущества, находящегося в помещении собственника, а также в любое время — для ликвидации аварий. В случае отказа в доступе в помещение и невыполнения в связи с этим необходимых ремонтных работ собственник компенсирует за свой счет ущерб, нанесенный имуществу других собственников, общему имуществу или имуществу Товарищества; 
   10. Устранять за свой счет ущерб, нанесенный имуществу других собственников, общему имуществу или имуществу Товарищества, им самим лично или лицом, проживающим с ним совместно, а также любыми другими лицами, занимающими принадлежащие ему жилые и (или) нежилые помещения в соответствии с договором найма, аренды; 
   11. В случае сдачи помещения в наем, безвозмездное пользование или аренду в 10-дневный срок информировать Товарищество о том, передал ли он другой стороне договора свою обязанность по участию в общих расходах, ответственность за которые в любом случае несет собственник; 
   12. Уведомить Товарищество о переходе права собственности на помещение другому лицу; 
   13. Нести иные обязанности, предусмотренные законодательными, иными правовыми актами и настоящим Уставом; 
   14. Собственники жилых и нежилых помещений, не являющиеся членами Товарищества собственников жилья, несут ответственность и обязанности в соответствии с Договором, заключенном между собственником и Товариществом. 
Раздел VI. Права Товарищества
  Товарищество собственников жилья вправе: 
     1. Принимать, хранить и передавать техническую документацию на многоквартирный дом, а также иную документацию, связанную с управлением и эксплуатацией многоквартирного дома, вносить необходимые изменения и дополнения в указанную документацию в порядке, установленном законодательством; 
     2. Заключать в соответствии с законодательством договор управления многоквартирным домом и иные обеспечивающие управление многоквартирным домом, в том числе содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, договоры; 
     3. Определять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию многоквартирного дома, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы на другие цели, установленные Жилищным кодексом РФ и Уставом Товарищества; 
     4. Устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год Товарищества размеры платежей и взносов для каждого собственника помещения в многоквартирном доме в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме; 
    5. Выполнять работы для собственников помещений в многоквартирном доме и предоставлять им услуги; 
     6. Пользоваться предоставляемыми банками кредитами в порядке и на условиях, которые предусмотрены законодательством; 
     7. Передавать по договору материальные и денежные средства лицам, выполняющим для Товарищества работы и предоставляющим Товариществу услуги; 
     8. Продавать и передавать во временное пользование, обменивать имущество, принадлежащее Товариществу; 
    9. Страховать имущество и объекты общей собственности, помещать временно свободные средства Товарищества в ценные бумаги либо использовать иным способом в соответствии с решением Общего собрания членов Товарищества; 
   10. Формировать штатное расписание и привлекать на оплачиваемой основе сотрудников и специалистов для выполнения работ, связанных с управлением и техническим обслуживанием дома; 
   11. Требовать допуска в заранее согласованное с собственником время в занимаемое им помещение работников или представителей Товарищества (в том числе работников аварийных служб) для контроля состояния, осуществления ремонта, замены общего имущества, находящегося внутри помещения собственника, а для ликвидации аварии — в любое время; 
   12. Вступать в объединения (ассоциации) товариществ собственников жилья для решения общих вопросов деятельности. 
    Кроме этого, в случаях, определенных решениями Общего собрания собственников помещений, если это не нарушает права и законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, Товарищество собственников жилья вправе:  
 -  предоставлять в пользование или ограниченное пользование часть общего имущества в многоквартирном доме;  
  - в соответствии с требованиями законодательства в установленном порядке надстраивать, перестраивать часть общего имущества в многоквартирном доме;  
 - получать в пользование либо получать или приобретать в общую долевую собственность собственников помещений в многоквартирном доме земельные участки для осуществления жилищного строительства, возведения хозяйственных и иных построек и их дальнейшей эксплуатации; 
  -  осуществлять в соответствии с требованиями законодательства от име ни и за счет собственников помещений в многоквартирном доме застройку прилегающих к такому дому выделенных земельных участков;  
   - заключать сделки и совершать иные отвечающие целям и задачам Товарищества действия. 
    В случае неисполнения собственниками помещений в многоквартирном доме своих обязанностей по участию в общих расходах Товарищество собственников жилья в судебном порядке вправе потребовать принудительного возмещения обязательных платежей и взносов.
    Товарищество собственников жилья может потребовать в судебном порядке полного возмещения причиненных ему убытков в результате неисполнения собственниками помещений в многоквартирном доме обязательств по уплате обязательных платежей и взносов и оплате иных общих расходов. 
Раздел VII. Обязанности Товарищества
   Товарищество собственников жилья обязано: 
   1. Обеспечивать выполнение требований Жилищного кодекса РФ, положений других федеральных законов, иных нормативных правовых актов, а также Устава Товарищества; 
   2. Осуществлять управление многоквартирным домом в порядке, установленном Жилищным кодексом РФ; 
  3. Выполнять в порядке, предусмотренном законодательством, обязательства по договору; 
   4. Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме; 
5. Обеспечивать выполнение всеми собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество; 
6. Обеспечивать соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в многоквартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью; 
7. Принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения собственников помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому; 
8. Представлять законные интересы собственников помещений в много- квартирном доме, связанные с управлением общим имуществом в данном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами; 
9. Вести реестр членов Товарищества и ежегодно в течение первого квартала текущего года направлять копию этого реестра в уполномоченный региональный орган государственного жилищного надзора – Республиканскую службу государственного строительного и  жилищного надзора; 
10. Обеспечивать доступ к информации о деятельности Товарищества собственников жилья путем ее опубликования на сайте в Интернете в соответствии с требованиями и в порядке, установленном действующим законодательством – в системе ГИС ЖКХ; 
11. Предоставлять собственникам информацию о состоянии общего имущества, произведенных и предстоящих расходах, отчитываться перед членами Товарищества в порядке, предусмотренном настоящим Уставом; 
12. Вести учет поступающих денежных средств от собственников жилых (нежилых) помещений и отчетность по их расходованию; 
13. Хранить документы Товарищества по месту нахождения исполнитель- ного органа; 
14. Выполнять иные обязанности в пределах своей компетенции и предусмотренные законодательством. 
Раздел VIII. Органы управления и контроля Товарищества
1. Высшим органом управления Товарищества собственников жилья является Общее собрание членов Товарищества. 
2. Руководство текущей деятельностью Товарищества осуществляется Правлением Товарищества. Правление является исполнительным органом, подотчетным Общему собранию членов Товарищества. 
3. Контроль за работой Товарищества, соблюдением им действующего законодательства, настоящего Устава и решений общего собрания осуществляет Ревизионная комиссия. 
Раздел IX. Общее собрание членов Товарищества собственников жилья
   1. Общее собрание членов Товарищества собственников жилья созывается в порядке, установленном настоящим Уставом, и проводится путем обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование. 
   2. К компетенции Общего собрания членов Товарищества относятся: 
   2.1. Внесение изменений и дополнений в Устав Товарищества, принятие Устава в новой редакции; 
    2.2. Принятие решений о реорганизации и ликвидации Товарищества, назначение ликвидационной комиссии, утверждение промежуточного и окончательного ликвидационных балансов; 
    2.3. Избрание членов Правления и членов Ревизионной комиссии Товарищества, а также Председателя Правления Товарищества из числа членов Правления Товарищества, досрочное прекращение их полномочий;
    2.4. Установление размера обязательных платежей и взносов членов Товарищества; 
    2.5. Утверждение порядка образования резервного фонда Товарищества, иных специальных фондов Товарищества (в том числе фондов на проведение текущего и капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме) и их использования, а также утверждение отчетов об использовании таких фондов; 
   2.6. Принятие решения о получении заемных средств, в том числе банковских кредитов; 
   2.7. Определение направлений использования дохода от хозяйственной деятельности Товарищества; 
   2.8. Утверждение годового плана содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме, отчета о выполнении такого плана; 
   2.9. Утверждение сметы доходов и расходов Товарищества на год, отчета о ее исполнении, заключений аудиторской проверки (в случае проведения аудиторских проверок), Ревизионной комиссии Товарищества по результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности Товарищества; 
   2.10. Утверждение годового отчета о деятельности Правления Товарищества; 
   2.11. Рассмотрение жалоб на действия Правления Товарищества, Председателя Правления Товарищества и Ревизионной комиссии Товарищества; 
   2.12. Принятие и изменение по представлению Председателя Правления Товарищества правил внутреннего трудового распорядка Товарищества в отношении работников, в обязанности которых входит обслуживание многоквартирного дома, положения об оплате их труда; 
   2.13. Утверждение иных внутренних документов Товарищества, предусмотренных действующим законодательством, настоящим Уставом и решениями Общего собрания членов Товарищества; 
    2.14. Определение размера вознаграждения членов Правления Товарищества, в том числе Председателя Правления Товарищества;
   2.15. Другие вопросы, предусмотренные действующим законодательством.
   3. Общее собрание членов Товарищества собственников жилья имеет право решать вопросы, которые отнесены к компетенции Правления Товарищества. 
    4. Организация и проведение Общего собрания членов Товарищества осуществляются в следующем порядке. 
    4.1. Товарищество собственников жилья обязано ежегодно проводить годовое отчетное общее собрание членов Товарищества. 
    4.2. Созыв, подготовка и проведение годового Общего собрания относится к компетенции Правления. 
    4.3. Годовое общее собрание членов Товарищества собственников проводится в течение первого квартала года, следующего за отчетным финансовым годом. Первый финансовый год Товарищества начинается с даты его регистрации и заканчивается 31 декабря. Последующие финансовые годы соответствуют календарным годам. 
   4.4. В течение 30 дней до окончания финансового года члены Товарищества имеют право направить Правлению Товарищества свои предложения по формированию повестки дня годового собрания, а также выдвинуть свою кандидатуру или кандидатуру другого члена Товарищества с его письменного согласия в Правление Товарищества и Ревизионную комиссию Товарищества. 
   4.5. Общие собрания, проводимые помимо годового Общего собрания, являются внеочередными. Внеочередное общее собрание членов Товарищества может быть созвано по инициативе Правления, любого из членов Товарищества, по требованию Ревизионной комиссии. 
   4.6. Лицо, по инициативе которого созывается Общее собрание членов Товарищества, обязано сообщить членам Товарищества о проведении такого собрания не позднее чем за 10 дней до даты его проведения. В указанный срок сообщение о проведении общего собрания должно быть направлено каждому члену Товарищества в письменной форме через поквартирные почтовые ящики, а также посредством размещения его в месте, доступном для всех членов Товарищества и собственников помещений в многоквартирном доме (в подъездах дома, на доске объявлений). 
   4.7. В уведомлении о проведении общего собрания должны быть указаны: 
1) сведения о лице, по инициативе которого созывается данное собрание; 
2) форма проведения данного собрания (очное, заочное или очно-заочное голосование); 
3) дата, место, время проведения данного собрания или в случае проведения данного собрания в форме заочного голосования дата окончания приема решений собственников по вопросам, поставленным на голосование, и место или адрес, куда должны передаваться такие решения; 
4) повестка дня данного собрания; 
5) порядок ознакомления с информацией и (или) материалами, которые будут представлены на данном собрании, и место или адрес, где с ними можно ознакомиться. 
   4.8. Общее собрание членов Товарищества собственников жилья не вправе выносить на обсуждение вопросы, которые не были включены в повестку дня. 
   4.9. Общее собрание членов Товарищества правомочно, если на нем присутствуют члены Товарищества или их представители, обладающие более чем 50% голосов от общего числа голосов членов Товарищества. При отсутствии кворума для проведения годового Общего собрания собственников членов Товарищества должно быть проведено повторное Общее собрание членов Товарищества. 
   4.10. Общее собрание членов Товарищества ведет Председатель Правления Товарищества или его заместитель. В случае их отсутствия Общее собрание ведет один из членов Правления Товарищества. 
   5. Общее собрание принимает решение в следующем порядке. 
   5.1. Каждый член Товарищества участвует в Общем собрании с правом решающего голоса и обладает количеством голосов, соответствующим его доле в праве общей собственности на общее имущество. 
   5.2. Решения Общего собрания принимаются большинством голосов от общего числа голосов присутствующих на Общем собрании членов Товарищества или их представителей, за исключением вопросов, предусмотренных п. 2.2, 2.6, 2.7 разд. IX настоящего Устава, решения по которым принимаются не менее чем двумя третями голосов от общего числа голосов членов Товарищества. 
   5.3. Голосование по вопросам повестки дня Общего собрания членов Товарищества может осуществляться посредством оформленных в письменной форме решений членов Товарищества по вопросам, поставленным на голосование. 
   5.4. Голосование по вопросам повестки дня Общего собрания членов Товарищества, проводимого в форме очно-заочного или заочного голосования, осуществляется только посредством оформленных в письменной форме решений членов Товарищества по вопросам, поставленным на голосование. 
    5.5. Принявшими участие в Общем собрании членов Товарищества, проводимом в форме очно-заочного или заочного голосования, считаются члены Товарищества, решения которых получены до даты окончания их приема. В решении члена Товарищества по вопросам, поставленным на голосование, должны быть указаны: 
    1) сведения о лице, участвующем в голосовании; 
    2) сведения о документе, подтверждающем право собственности лица, участвующего в голосовании, на помещение в соответствующем многоквартирном доме; 
    3) решения по каждому вопросу повестки дня, выраженные формулировками «За», «Против» или «Воздержался». 
    5.6. Общее собрание не вправе принимать решения по вопросам, не включенным в повестку дня данного собрания, а также изменять повестку дня данного собрания. 
    5.7. Решения Общего собрания членов Товарищества являются обязательными для всех членов Товарищества, в том числе для тех, которые не приняли 102 Раздел II. Создание товарищества собственников жилья участия в голосовании, независимо от причины, а также всех собственников помещений в многоквартирном доме, не являющихся членами Товарищества.
   5.8. Решения, принятые общим собранием членов Товарищества, а также итоги голосования доводятся до сведения всех собственников помещений в многоквартирном доме путем размещения в доступном для всех собственников месте (в подъездах дома, доска объявлений) не позднее чем через 10 дней со дня принятия этих решений. 
   5.9. Протоколы общих собраний членов Товарищества и решения (бюллетени) членов Товарищества по вопросам, поставленным на голосование, хранятся в месте нахождения Правления Товарищества. 
Раздел X. Правление Товарищества
     1. Руководство деятельностью Товарищества осуществляет Правление Товарищества. Правление вправе принимать решения по всем вопросам деятельности Товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции Общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и компетенции Общего собрания членов Товарищества. 
     2. Правление избирается из числа членов Товарищества Общим собранием членов Товарищества в количестве _____ (_______) человек сроком на два года. 
    3. Членом Правления не может являться лицо, с которым Товарищество заключило договор управления многоквартирным домом, или лицо, занимающее должность в органах управления организации, с которой Товарищество заключило указанный договор, а также член Ревизионной комиссии Товарищества. Член Правления Товарищества не может совмещать свою деятельность в Правлении товарищества с работой в Товариществе по трудовому договору, а также поручать, доверять другому лицу или иным образом возлагать на него исполнение своих обязанностей члена Правления Товарищества. 
    4. Правление является исполнительным органом Товарищества, подотчетным Общему собранию членов Товарищества. 
    5. Заседания Правления созывает Председатель Правления по мере необходимости, но не реже, чем один раз в полгода. 
    6. Правление правомочно принимать решения, если на заседании Правления присутствует не менее чем 50% общего числа членов Правления Товарищества. Решения Правления принимаются простым большинством голосов от общего числа голосов членов Правления, присутствующих на заседании. Решения, принятые Правлением Товарищества, оформляются протоколом заседания Правления и подписываются Председателем Правления Товарищества, секретарем заседания Правления. 
    7. В обязанности Правления входят:   

    7.1. Соблюдение Товариществом законодательства и требований Устава Товарищества; 
 7.2. Контроль за своевременным внесением членами Товарищества установленных обязательных платежей и взносов; 
7.3. Составление смет доходов и расходов Товарищества на соответствующий год Товарищества и отчетов о финансовой деятельности, предоставление их Общему собранию членов для утверждения; 103 3. Образцы документов 
7.4. Управление многоквартирным домом или заключение договора на управление им; 
7.5. Наем работников для обслуживания многоквартирного дома и их увольнение; 
7.6. Заключение договоров на обслуживание, эксплуатацию и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и осуществление контроля за их исполнением; 
7.7. Организация отбора исполнителей и подрядчиков для работ и услуг по обслуживанию и ремонту общего имущества и имущества Товарищества; 
7.8. Осуществление приемки работ и услуг по заключенным договорам; 
7.9. Осуществление контроля за сохранностью и содержанием общего имущества и имущества Товарищества, соблюдением собственниками, нанимателями и арендаторами помещений правил пользования помещениями, общим имуществом, установленных действующим законодательством, выполнение ими решений Общих собраний собственников жилых (нежилых) помещений и Общих собраний членов Товарищества; 
7.10. Ведение реестра членов Товарищества, делопроизводства, бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности; 
7.11. Созыв и проведение общих собраний членов Товарищества; 
7.12. Выполнение иных вытекающих из Устава Товарищества собственников жилья обязанностей. 
Раздел XI. Председатель Правления Товарищества 
1. Председатель Правления Товарищества избирается Общим собранием членов Товарищества из числа членов Правления на тот же срок, что и Правление. 
2. Председатель осуществляет следующие полномочия: 
2.1. Действует без доверенности от имени Товарищества, в том числе представляет его интересы; 
2.2. Организует работу Правления и обеспечивает выполнение его решений; 2.3. Дает указания и распоряжения всем должностным лицам Товарищества, исполнение которых для указанных лиц обязательно; 
2.4. Подписывает платежные документы и совершает сделки, которые в соответствии с законодательством, Уставом Товарищества не требуют обязательного одобрения Правлением или Общим собранием членов Товарищества; 
2.5. Разрабатывает и выносит на утверждение Общего собрания членов Товарищества правила внутреннего трудового распорядка Товарищества в отношении работников, в обязанности которых входит обслуживание общего имущества в многоквартирном доме, положение об оплате их труда; 
2.6. Разрабатывает организационную структуру и штатное расписание обслуживающего персонала Товарищества и выносит их на утверждение Общего собрания членов Товарищества; 
2.7. Издает и подписывает приказы и распоряжения, касающиеся финансово-хозяйственной деятельности Товарищества, приема на работу, увольнения, 
Раздел II. Создание товарищества собственников жилья перевода, поощрения и наложения дисциплинарного взыскания работников Товарищества; 
2.8. Заключает и прекращает трудовые договоры с работниками Товарищества в соответствии с законодательством и настоящим Уставом; 
2.9. Организует и обеспечивает учет, составление и своевременное предоставление бухгалтерской и иной отчетности о деятельности Товарищества в налоговые органы, социальные фонды и органы государственной статистики; 
2.10. Организует делопроизводство Товарищества, ведение протоколов заседаний Правления и Общих собраний и обеспечивает ознакомление с ними любого члена Товарищества, собственника, не являющегося членом Товарищества, по их требованию; 
2.11. Осуществляет иные полномочия и функции, не отнесенные действующим законодательством и настоящим Уставом к компетенции Общего собрания и Правления. 
3. Председатель обязан по требованию ревизионной комиссии обеспечить ее членам свободный доступ к любым документам, относящимся к деятельности Товарищества. 
4. Председатель может быть досрочно освобожден от исполнения обязанностей по решению Общего собрания членов Товарищества. 
Раздел XII. Ревизионная комиссия 
1. Ревизионная комиссия Товарищества собственников жилья избирается Общим собранием членов Товарищества в количестве ____ (___) человек на тот же срок, что и Правление. 
2. В состав Ревизионной комиссии не могут входить члены Правления Товарищества. 
3. Ревизионная комиссия из своего состава избирает Председателя Ревизионной комиссии. 
4. Ревизионная комиссия: 
1) проводит не реже чем один раз в год ревизии финансовой деятельности Товарищества; 
2) представляет Общему собранию членов Товарищества заключение по результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности Товарищества; 
3) представляет Общему собранию членов Товарищества заключение о смете доходов и расходов Товарищества на соответствующий год и отчет о финансовой деятельности и размерах обязательных платежей и взносов; 
4) отчитывается перед Общим собранием членов Товарищества о своей деятельности. 
5. Ревизионная комиссия вправе: 
1) в любое время потребовать от Правления и Председателя Правления любой документ для осуществления контроля; 
2) при необходимости принять решение о привлечении независимого аудитора с отнесением расходов по оплате его услуг на затраты по содержанию общего имущества, предусмотренные бюджетом Товарищества; 3) присутствовать при проведении проверок деятельности Товарищества налоговыми и другими государственными органами. 
 3. Образцы документов 
Раздел XIII. 
Средства и имущество Товарищества 
1. В собственности Товарищества собственников жилья может находиться движимое имущество, а также недвижимое имущество, расположенное внутри или за пределами многоквартирного дома. 
2. Средства Товарищества собственников жилья состоят из: 
1) обязательных платежей, вступительных и иных взносов членов Товарищества; 
2) доходов от хозяйственной деятельности Товарищества, направленных на осуществление целей, задач и выполнение обязанностей Товарищества; 
3) субсидий на обеспечение эксплуатации общего имущества в многоквартирном доме, проведение текущего и капитального ремонта, предоставление отдельных видов коммунальных услуг и иных субсидий; 
4) средств фонда капитального ремонта многоквартирного дома, формируемого на специальном счете Товарищества; 
5) прочих поступлений. 
3. На основании решения Общего собрания членов Товарищества могут быть образованы специальные фонды, расходуемые на предусмотренные Уставом цели. Порядок образования специальных фондов определяется Общим собранием членов Товарищества. Средства, направленные в специальные фонды, не подлежат возврату члену Товарищества при продаже им принадлежащего ему на праве собственности жилого (нежилого) помещения. 
4. Обязательные платежи и (или) взносы вносятся членами Товарищества в денежной форме. В отдельных случаях по решению Правления допускается замена денежной формы обязательного взноса на другие виды участия членов Товарищества в общих расходах — передача Товариществу имущества или выполнение отдельных видов работ. Стоимость вносимого имущества определяется решением Правления на день внесения имущества, стоимость выполненных работ — в соответствии со сметой. 
5. Размер обязательных платежей и (или) взносов членов Товарищества, связанных с оплатой расходов на управление, содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, пропорционален размеру общей площади занимаемого жилого (нежилого) помещения и определяется Общим собранием членов Товарищества собственников в соответствии с настоящим Уставом. 
6. Правление Товарищества собственников жилья имеет право распоряжаться средствами Товарищества, находящимися на счете в банке, в соответствии с финансовым планом Товарищества. 
Раздел XIV. Хозяйственная деятельность Товарищества
1. Для достижения целей, предусмотренных Уставом, Товарищество собственников жилья вправе заниматься хозяйственной деятельностью. 
2. Товарищество собственников жилья может заниматься следующими видами хозяйственной деятельности: 
· обслуживанием, эксплуатацией и ремонтом недвижимого имущества в( многоквартирном доме; 
· строительством дополнительных помещений и объектов общего имущества в многоквартирном доме; 
· сдачей в аренду, внаем части общего имущества в многоквартирном доме.(
3. Доходы от хозяйственной деятельности Товарищества не подлежат распределению между членами Товарищества. 
4. На основании решения Общего собрания членов Товарищества доход от хозяйственной деятельности используется для оплаты общих расходов или направляется в специальные фонды, расходуемые на цели, предусмотренные Уставом. Дополнительный доход может быть направлен на иные цели деятельности Товарищества, предусмотренные действующим законодательством и настоящим Уставом. 
Раздел XV. Реорганизация и ликвидация Товарищества
1. Реорганизация и ликвидация Товарищества собственников жилья осуществляется на основании решения Общего собрания членов Товарищества в порядке, установленном гражданским законодательством. 
2. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме обязано принять решение о ликвидации Товарищества собственников жилья в случае, если члены Товарищества не обладают более чем 50% голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме. 
Раздел XVI. Заключительные положения
1. Устав Товарищества собственников жилья принимается Общим собранием собственников помещений многоквартирного дома большинством голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме и вступает в силу с даты государственной регистрации Товарищества в качестве юридического лица. Устав Товарищества в новой редакции, изменения и дополнения к нему утверждаются Общим собранием членов Товарищества и подлежат государственной регистрации. 
2. Товарищество собственников жилья в течение трех месяцев с момента государственной регистрации внесенных в Устав Товарищества изменений обязано представлять в уполномоченный региональный орган государственного жилищного надзора заверенные Председателем Правления Товарищества и секретарем Общего собрания членов Товарищества копию Устава Товарищества, выписку из протокола Общего собрания членов Товарищества о принятии решения о внесении изменений в Устав Товарищества с приложением заверенных Председателем Правления Товарищества и секретарем Общего собрания членов Товарищества копий текстов соответствующих изменений. 
Приложение 3

Уведомление собственников помещений о проведении общего собрания собственников помещений
Уведомление
собственников помещений о проведении общего собрания
по выбору способа управления многоквартирным домом
по адресу: ________________________ (в форме очно-заочного голосования)
Уважаемый собственник помещения!
1. Уведомляем Вас о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в очно-заочной форме по выбору способа управления многоквартирным домом и направляем бланк бюллетеня для голосования собственника по вопросам, внесенным в повестку дня.

            2. Собрание проводится:  
· в очной форме, путем совместного присутствия собственников помещений для обсуждения вопросов повестки дня, которое состоится «___»_______ 2016 г. в ____ часов во дворе дома. 
·  заочное голосование проводится в период с (указывается дата проведения очного собрания) по «___»_________ 2016 г. 
3. Собрание проводится по инициативе собственника жилого помещения __________________________________________________________________ (указать ФИО и номер квартиры)
         4. Повестка дня: 
1. Избрание членов счетной комиссии общего собрания в составе ____ чел. 
2. О выборе способа управления — создать Товарищество собственников жилья «___________». 
3. Утверждение Устава Товарищества собственников жилья «_______». 
4. Выборы Правления Товарищества собственников жилья «_______». 
5. Выборы Председателя Правления Товарищества собственников жилья «_______». 
6. Выборы ревизионной комиссии Товарищества собственников жилья «_______». 
7. Об избрании уполномоченного представителя собственников помеще- ний МКД по государственной регистрации ТСЖ. 
8. О расторжении договора управления с управляющей компанией ООО «_______». 
9. Принятые Вами решения (бюллетени) по вопросам, поставленным на голосование по повестке дня, просим передать инициатору собрания __ _________________________________. 
10. Ознакомиться с материалами (в том числе Уставом ТСЖ, составом кандидатур в члены Правления ТСЖ и ревизионной комиссии), которые представлены для голосования, можно у инициатора собрания.

11. Принятое решение собрания будет вывешено в подъездах дома. С документами собрания можно будет ознакомиться у избранного председателя Правления ТСЖ.

С уважением, инициатор собрания — собственник помещения:

______________________________________________

               (указать ФИО и номер квартиры)

Приложение 4
Бюллетень голосования по выбору  способа управления многоквартирным домом

Бюллетень
голосования по выбору способа управления многоквартирным домом 
по адресу: ____________________________________ в очно-заочной (заочной) форме
Дата очного собрания: «____» ______________ 2016 г. (при заочной форме не указывается)

Дата окончания сбора бюллетеней «____» ______________ 201_ г. 1. ФИО собственника: _______________________________________;

2. Адрес по правоустанавливающему документу:

_________________________________________________________________.

3. Сведения о правоустанавливающем документе (наименование документа, серия, номер, дата выдачи, наименование организации, выдавшей документ):

________________________________________________________________.

4. Размер общей площади, принадлежащей собственнику __________ кв. м.

	1. Избрать в состав счетной комиссии:
1. ____________________________________
2. ____________________________________
3. ____________________________________
	За
	Против
	Воздержался

	2. Выбрать способ управления домом — создать Товарищество собственников жилья 
	
	
	

	3. Утвердить Устав ТСЖ «___»
	
	
	

	4. Избрать в состав правления ТСЖ:
1. ___________________________________
2. ___________________________________
3. ___________________________________
	
	
	

	5. Избрать председателем правления
	
	
	

	6. Избрать в ревизионную комиссию:
1. ____________________________________
2. ____________________________________
3. ____________________________________
	
	
	

	7. Избрать ФИО ____________ уполномоченным представителем собственников помещений по государственной регистрации ТСЖ:
	
	
	

	8. Расторгнуть договор управления с управляющей компанией ООО «____»
	
	
	


Собственник помещения ________________ _________________


Подпись  
ФИО

Бюллетень должен быть сдан до даты окончания собрания «____» ____________ 201_ г. членам инициативной группы.

Приложение 5
Протокол счетной комиссии

Протокол
счетной комиссии по итогам (очного, очно-заочного, заочного)
голосования собственников помещений многоквартирного дома по адресу: __________________________________
 
«___» ___________ 2016 г.
Общая площадь помещений в МКД составляет _________ кв. м.

Общее количество голосов собственников — ________ (1 голос = 1 кв. м общей площади).

Общее количество жилых (нежилых) помещений — __________

Бюллетени (решения собственников) для голосования по вопросам повестки дня общего собрания собственников помещений получены собственниками ______ помещений в многоквартирном доме, что составляет 100% от количества помещений.

По результатам сбора бюллетеней:

1. Зарегистрировано _____ бюллетеней заочного голосования, что составляет ______ голосов собственников помещений или ______% от общего числа голосов собственников помещений в МКД. Кворум для проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме имеется.

2. Недействительных бюллетеней (полностью или в части) нет.

Общее собрание правомочно принимать решения по повестке дня.

Итоги голосования:
	№
	Вопросы повестки дня
	% голосов от общего числа голосов собственников в МКД
	Вывод о принятии решения

	
	
	За
	Против
	Воздержались
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Избрать счетную комиссию в составе:
1. _________________________
2. _________________________
3. _________________________
	
	
	
	Решение принято


	№
	Вопросы повестки дня
	% голосов от общего числа голосов собственников в МКД
	Вывод о принятии решения

	
	
	За
	Против
	Воздержались
	

	2
	Выбрать способ управления 
МКД — создать Товарищество собственников жилья «_______»
	
	
	
	Решение принято

	3
	Утвердить Устав ТСЖ «_______»
	
	
	
	Решение принято

	4
	Избрать Правление ТСЖ «_______» в составе:
1. _______________________
2. _______________________
3. _______________________
	
	
	
	Решение принято

	5
	Избрать Председателем правления ТСЖ «_______»:
1. _________________________
2. _________________________
3. _________________________
	
	
	
	Решение принято

	6
	Избрать ревизионную комиссию в составе:
1. _________________________
2. _________________________
3. _________________________
	
	
	
	Решение принято

	7
	Избрать ________ уполномоченным представителем собственников помещений МКД по государственной регистрации ТСЖ
	
	
	
	Решение принято

	8
	Расторгнуть договор управления с управляющей компанией ООО «_______»
	
	
	
	Решение принято


Счетная комиссия (ФИО, подпись):
Приложение 6
Протокол общего собрания собственников помещений в МКД

Протокол № 1
общего собрания собственников помещений многоквартирного дома по адресу: _____________________________________________________ (в очно-заочной или заочной форме).

г._____________  
«___»_____ 201_ года

Общая площадь помещений в МКД составляет _________ кв. м.

Общее количество голосов собственников — ________ (1 голос = 1 кв. м общей площади).

Общее собрание собственников помещений многоквартирного дома № ______ по ул.________________ созвано по инициативе собственника жилого помещения —____________ — кв. ____________ и проводилось в очно-заочной (или заочной) форме:

1. Общее собрание в очной форме проводилось путем совместного присутствия собственников помещений в МКД для обсуждения вопросов по повестке дня, которое состоялось «___»________ 2016 г. в ______ часов во дворе дома.

2. Общее собрание собственников помещений многоквартирного дома проводилось в период с (указывается дата проведения очного собрания) по «___»_________ 2016 г. в форме заочного голосования в порядке, предусмотренном ст. 44–47, 48 ЖК РФ.

При проведении собрания в заочной форме вместо п. 1 и 2 вносится запись следующего содержания: «Заочное голосования по вопросам повестки дня общего собрания проводилось в порядке, предусмотренном ст. 44–48 ЖК РФ, в период с «___»_______ по «___»_______ 2016 г. после проведения «___»_______ 2016 г. общего собрания собственников помещений дома № ___ по ул.________ по выбору способа управления МКД путем совместного присутствия собственников на данном собрании, признанного не состоявшимся в связи с отсутствием кворума».
Бюллетени (решения собственников) по вопросам повестки дня общего собрания собственников помещений получены собственниками _____ помещений в многоквартирном доме, что составляет 100% от количества помещений. По результатам сбора бюллетеней:

1. Зарегистрировано _____ бюллетеней заочного голосования, что составляет ______ голосов собственников помещений или ______% от общего числа голосов собственников помещений в МКД.

2. Признано недействительными — 0 бюллетеней (полностью или в части). Общее собрание правомочно принимать решения по повестке дня.

Кворум для проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в очно-заочной форме имеется.

Подсчет голосов проводился счетной комиссией. 
Повестка дня:
1. Избрание счетной комиссии.

2. Выбор способа управления многоквартирным домом — создать Товарищество собственников жилья ««.

3. Утверждение Устава Товарищества собственников жилья «________».

4. Выборы Правления Товарищества собственников жилья «______».

5. Выборы Председателя Правления Товарищества собственников жилья «_____».

6. Выборы Ревизионной комиссии Товарищества собственников жилья «_______».

7. Об избрании _______________ уполномоченным представителем собственников помещений в МКД по государственной регистрации ТСЖ «_____».

8. О расторжении договора управления с управляющей компанией ООО «______».

1. Избрание счетной комиссии:
Решили: Избрать счетную комиссию в составе: ____________________________ Голосовали: 

За — ___ голосов, что составляет _____% от общего числа голосов собственников помещений; Против — нет;

Воздержались — нет.

2. Выбор способа управления многоквартирным домом № ______ по ул.__________, г._____________ — создать Товарищество собственников жилья «________________».
Решили: Выбрать способ управления многоквартирным домом № _____ по ул.__________, г._________ — создать Товарищество собственников жилья «_________________».

Голосовали: 

За — ___ голосов, что составляет _____% от общего числа голосов собственников помещений; Против — нет;

Воздержались — нет.

3. Утверждение Устава Товарищества собственников жилья «________».
Решили: Утвердить Устав Товарищества собственников жилья 

«__________________».

Голосовали:  За — ___ голосов, что составляет _____% от общего числа 

голосов собственников помещений; Против — нет;

Воздержались — нет.

4. Выборы Правления Товарищества собственников жилья «_______».
Решили: Избрать в состав Правления Товарищества собственников жилья 

«_______»: __________________ Голосовали: 

За — ___ голосов, что составляет _____% от общего числа голосов собственников помещений; Против — нет;

Воздержались — нет.

5. Выборы Председателя Правления Товарищества собственников жилья «_______».
Решили: Избрать Председателем Правления Товарищества собственни-

ков жилья _____________

(ФИО)

Голосовали: 

За — ___ голосов, что составляет _____% от общего числа голосов собственников помещений; Против — нет;

Воздержались — нет.

6. Выборы Ревизионной комиссии Товарищества собственников жилья «_______».
Решили: Избрать в Ревизионную комиссию Товарищества собственников 

жилья «_______»: _______________ Голосовали: 

За — ___ голосов, что составляет _____% от общего числа голосов собственников помещений; Против — нет;

Воздержались — нет.

7. Об избрании уполномоченного представителя собственников помещений МКД по государственной регистрации ТСЖ «____________».
Решили: Избрать ____________ (ФИО) уполномоченным представителем 

собственников помещений МКД по государственной регистрации ТСЖ.

Голосовали: 

За — ___ голосов, что составляет _____% от общего числа голосов собственников помещений; Против — нет;

Воздержались — нет.

8. О расторжении договора управления с управляющей компанией ООО «_______».
Решили: Расторгнуть договор управления с управляющей компанией ООО «_______».

Голосовали: 

За — ___ голосов, что составляет _____% от общего числа голосов собственников помещений; Против — нет;

Воздержались — нет.

Подписи собственников помещений в МКД № ____ по ул. _______ г. _________, проголосовавших за создание Товарищества собственников жилья «_______» и утверждение его Устава (ч. 1.1 ст. 136 ЖК РФ):

	№
	№
квартиры
	ФИО
собственника
	Общая пло-
щадь
квартиры
(кв. м)
	Доля в праве соб-
ственности
	Коли-
чество
голосов, принад-
лежащих собственнику
	Подпись

	1
	1
	
	34,6
	
	34,6
	

	2
	2
	
	33,5
	1/2
	16,75
	

	3
	2
	
	33,5
	1/2
	16,75
	

	4
	3
	
	
	
	
	

	5
	3
	
	
	
	
	

	6
	4
	
	
	
	
	

	7
	4
	
	
	
	
	

	8
	6
	
	
	
	
	

	9
	7
	
	
	
	
	

	
	
	ИТОГО:
	
	
	
	


Сведения о лицах, проголосовавших на общем собрании
«ЗА» создание товарищества собственников жилья и его Устав
Приложение 
к протоколу № 1 общего собрания собственников помещений МКД по адресу:

___________________________________________ от «___»_______ 201_ г.

(в форме очно-заочного или заочного голосования) 
Сведения
о лицах, проголосовавших на общем собрании собственников
помещений в многоквартирном доме № _____ по ул._________ г._______ от «___»_______ 201_ г.
«За» создание товарищества собственников жилья «_______», в соответствии с ч. 5 ст. 136 ЖК РФ

	№
	№
квартиры
	ФИО
(полностью)
	
	Паспортные данные
(серия, №, дата, кем выдан)
	Реквизиты документа на право собственности (серия, №, дата выдачи)
	Доля в праве общей собственности, принадлежащая собственнику (голосов) кв. м

	1
	1
	
	
	
	
	

	2
	2
	
	
	
	
	

	3
	3
	
	
	
	
	


Итого: ____________ кв. м помещений в многоквартирном доме.

Счетная комиссия: 1. __________________;

2. _________________

Приложение 7

Образец договора ТСЖ с собственником, не членом ТСЖ
Д О Г О В О Р
о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме
г.Москва “______“ _______________ 201__ г.

Товарищество собственников жилья «Прометей», именуемое в дальнейшем «Товарищество», в лице председателя правления Иванова Ивана Ивановича, действующего 
на основании Устава, с одной стороны и собственником помещения (жилого, нежилого) № 25 Семёнова Семёна Семёновича, проживающий по адресу: г. Москва, ул. Подорожная, дом 11, кВ. 854, с другой стороны, именуемый в дальнейшем “Собственник “, заключили настоящий договор о нижеследующем:

 

1. Предмет договора

1.1. Стороны объединяются для совместного управления общим имуществом в многоквартирном доме.

1.2. Стороны несут совместные расходы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

1.3. Собственник поручает Товариществу совершать от имени Собственника и за его счет совершать следующие юридические действия:

- представлять законные интересы Собственника в договорных отношениях с управляющей, ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями, в отношениях с органами государственной власти, органами местного самоуправления, а также в суде;

- заключать договора на выполнение работ и оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также на предоставление коммунальных услуг;

- осуществлять контроль и требовать исполнения обязательств по заключенным договорам; - осуществлять начисление, сбор и перечисление обязательных платежей Собственника управляющей организации или обслуживающим, ресурсоснабжающим и прочим организациям (если иной порядок не установлен решением общего собрания членов Товарищества или правлением);

- проводить регистрацию и страхование опасных производственных объектов (газовой котельной, лифтов и т.п.).

1.4. Собственник передает Товариществу права по управлению, совместному владению и частичному распоряжению общим имуществом в многоквартирном доме (предоставление части общего имущества в пользование или в аренду третьим лицам), а Товарищество принимает на себя данные права.

1.5. Товарищество в настоящем договоре представляет интересы собственников членов Товарищества.

1.6. Размер взносов Собственника не может превышать размера членских взносов Товарищества.

1.7. Настоящий договор является договором смешанного вида.

2. Права и обязанности сторон

2.1.Товарищество вправе:

2.1.1. заключать в соответствии с законодательством договор управления многоквартирным домом, а также договора о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, договора об оказании коммунальных услуг и прочие договоры в интересах Собственника;

2.1.2. определять смету доходов и расходов на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию многоквартирного дома, а также иные расходы, связанные с исполнением данного поручения;

2.1.3. определять порядок внесения обязательных платежей и иных взносов Собственника;

2.1.4. устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год Товарищества размеры платежей и взносов для Собственника в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме;

2.1.5. осуществлять самостоятельно выбор управляющей или обслуживающих, ресурсоснабжающих и прочих организаций;

2.1.6. выполнять работы для Собственника и предоставлять ему услуги в рамках своей уставной деятельности;

2.1.7. устанавливать охранную сигнализацию на места общего пользования (подвал, чердак и др.);

2.1.8. составлять перечень общего имущества;

2.1.9. приобретать средства пожаротушения за счет членских взносов и взносов Собственника;

2.1.10. оставлять на своем расчетном счете полученные за счет экономии средства до конца финансового года. Товарищество вправе расходовать сэкономленные средства на возмещение расходов, связанных с оплатой дополнительных работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества, возмещение убытков по деликтным отношениям, актам вандализма, штрафным санкциям;

2.1.11. в случае неисполнения Собственником своих обязанностей по участию в общих расходах Товарищество в судебном порядке вправе потребовать принудительного возмещения обязательных платежей и взносов.

2.2. Товарищество обязано:

2.2.1. исполнять поручения Собственника;

2.2.2. представлять законные интересы Собственника в договорных отношениях с управляющей, ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями, в отношениях с органами государственной власти, органами местного самоуправления, а также в суде;

2.2.3. обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме путем: заключения в интересах Собственника договора управления многоквартирным домом или договоров на выполнение работ и оказание услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, контроля исполнения обязательств по заключенным договорам, ведения бухгалтерской и технической документации на многоквартирный дом, планирования объемов работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества, установления фактов невыполнения работ и не оказания услуг;

2.2.4. принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав Собственника по владению, пользованию и в установленных законодательством пределах распоряжению общим имуществом или препятствующих этому;

2.2.5. в случае заключения от имени и за счет Собственника договоров с обслуживающими организациями на отдельные виды работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту, контролировать исполнение обслуживающими организациями договорных обязательств;

2.2.6. осуществлять контроль за правильностью начисления Собственнику управляющей организацией размеров обязательных платежей;

2.2.7. осуществлять приемку работ и услуг по заключенным договорам, а также подписывать акты выполненных работ и оказанных услуг;

2.2.8. устанавливать и актировать факты неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств;

2.2.9. устанавливать факты причинения вреда имуществу Собственника;

2.2.10. информировать Собственника об исполнении обязательств;

2.2.11. осуществлять хранение копий правоустанавливающих документов Собственника на помещения, а также иных документов, являющихся основанием для его проживания в помещении;

2.2.12. выдавать Собственнику справки и иные документы в пределах своих полномочий.

2.3. Собственник вправе:

2.1.самостоятельно распоряжаться принадлежащим ему помещением;

2.3.2. присутствовать на общем собрании членов Товарищества;

2.3.3. получать информацию о деятельности Товарищества и заключенным им договорам;

2.3.4. обжаловать в суд решение общего собрания членов Товарищества или решение правления Товарищества, которые не соответствуют законодательству РФ и нарушают его права и охраняемые законом интересы;

2.3.5. осуществлять предпринимательскую деятельность в принадлежащем ему помещении с соблюдением требований законодательства РФ, санитарных, противопожарных и иных правил и норм;

2.3.6. осуществлять иные права, не запрещенные законодательством РФ.

2.4. Собственник обязан:

2.4.1 бережно относиться к общему имуществу многоквартирного дома, объектам благоустройства придомовой территории и зеленым насаждениям;

2.4.2. поддерживать принадлежащее ему помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, Правила пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории, Правила содержания общего имущества;

2.4.3. использовать принадлежащее ему помещение в соответствии с его целевым назначением;

2.4.4. выполнять требования настоящего договора, решения общего собрания членов Товарищества, правления Товарищества и председателя правления Товарищества;

2.4.5. не нарушать права других собственников;

2.4.6. нести бремя совместного содержания общего имущества в многоквартирном доме; 2.4.7. своевременно оплачивать взносы, налоги и обязательные платежи: плату за жилое помещение и коммунальные услуги (до 10 числа текущего месяца за прошедший месяц);

2.4.8. своевременно извещать Товарищество или уполномоченную им управляющую организацию (управляющего) о своем временном отсутствии по месту жительства, а также о количестве граждан, фактически проживающих в его помещении или работающих в нем;

2.4.9. за свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего ему помещения и находящегося в нутрии него оборудования, не относящегося к общему имуществу;

2.4.10. допускать в помещение должностных лиц Товарищества, управляющей организации (управляющего), предприятий и организаций, имеющих право проведения работ с установками электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, канализации для проведения профилактических работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля;

2.4.11. участвовать в мероприятиях, проводимых Товариществом;

2.4.12. принимать необходимые меры по предотвращению причинения ущерба общему имуществу;

2.4.13. предоставлять Товариществу или уполномоченной им управляющей организации (управляющему) информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение Собственника в случае его временного отсутствия, на случай проведения аварийных работ;

2.4.14. за свой счет устранять нанесенный им ущерб имуществу других собственников помещений в многоквартирном доме, а также лицами, проживающими в помещении Собственника;

2.4.15. предоставлять Товариществу сведения об обременении принадлежащего ему помещения;

2.4.16. знакомиться с информацией, вывешиваемой Товариществом в местах общего пользования (вход в подъезд, прилифтовая площадка);

2.4.17. при обнаружении неисправностей в помещении немедленно принимать возможные меры к их устранению и, в необходимых случаях, сообщать о них в ОДС, Товарищество или в соответствующую аварийную службу;

2.4.18. соблюдать правила пожарной безопасности (не производить загромождение приквартирных коридоров, проходов, запасных выходов и т.п.).

2.4.19 не производить переоборудование, перепланировку жилых и нежилых помещений без получения соответствующего разрешения.

3. Ответственность сторон

3.1. Товарищество несет ответственность в части взятых на себя обязательств по настоящему договору в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

3.2.Собственник не отвечают по обязательствам Товарищества. Товарищество не отвечает по обязательствам Собственника, в том числе по оплате им обязательных платежей: плате за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества, а также плате за коммунальные услуги.

4. Срок действия договора

4.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания.

4.2. Настоящий договор действует до момента изменения способа управления многоквартирным домом.

5. Изменение и досрочное расторжение договора

5.1. Договор, может быть, досрочно расторгнут только по соглашению сторон.

5.2. Настоящий договор прекращается в случае прекращения права собственности Собственника на помещение в многоквартирном доме.

5.3. Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются в письменной форме в виде дополнительного соглашения к договору и являются неотъемлемой его частью.

6. Разрешение споров

6.1. Споры между сторонами разрешаются путем переговоров или на общем собрании членов Товарищества, а также в судебном порядке.

Настоящий договор составлен в двух экземплярах по экземпляру для каждой из сторон и имеет одинаковую силу.

“Собственник” ____________________ 
От ТСЖ “Прометей” _____________________

Приложение 8

Отличие членов ТСЖ от собственников помещений, не являющихся членами ТСЖ
Членство в товариществе собственников жилья основано на добровольных началах. Так из смысла ст. 143 ЖК РФ у лица, с момента приобретения права собственности на квартиру, возникает право на вступление в ТСЖ. Естественно собственник своей квартиры задумывается над вопросом вступать или не вступать в товарищество собственников жилья и в чем состоят отличия в правовом статусе членов ТСЖ от собственников не являющихся членами ТСЖ. 

Ниже в таблице наглядно отражены основные различия в статусе членов ТСЖ с теми, кто ими не является. 

	Правовой статус членов ТСЖ 
	Правовой статус не членов ТСЖ 

	Право непосредственно участвовать в управлении многоквартирным домом посредством голосования на собрании членов товарищества собственников жилья. 
	Не член ТСЖ может влиять на вопросы, связанные с управлением многоквартирным домом посредством голосования исключительно на общем собрании собственников помещений, полномочия которого строго ограничены. 

	Правовые взаимоотношения между товариществом собственников жилья и его членами базируются на членстве последних в некоммерческой организации. 
	Отношения не члена ТСЖ  с ТСЖ складываются на гражданско-правовых началах (п. 2 ст. 138 ЖК РФ). Так между ТСЖ и собственником жилья должен быть заключен договор о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме. Примерную форму договора можно скачать здесь. 

	Вносят обязательные платежи (взносы), связанные с оплатой услуг на содержание общего имущества дома, его текущий (капитальный) ремонт (ст. 155 ЖК РФ). 
	Вносят плату за помещение и коммунальные услуги на основании гражданско-правового договора, заключенного между не членом и ТСЖ. 

	Право проверять качество, полноту и своевременность выполнения работ (оказание услуг) реализуется в порядке, регламентируемым в уставе ТСЖ 
	Право проверять качество, полноту и своевременность выполнения работ (оказание услуг) реализуется в порядке, установленном в договоре, заключаемого с товариществом. 


Общий вывод о том стоит ли становится членом ТСЖ или заключать гражданско-правовой договор зависит от того желаете ли вы активно участвовать в управлении многоквартирным домом или быть в стороне от постоянных собраний и голосований. 
Некоторые склонны полагать, что если собственник помещения не является членом ТСЖ, то его права менее защищены нежели права тех, кто уже является членом товарищества. 

Однако это не так, т.к. в Жилищном кодексе РФ в основном идут упоминания о собственниках помещения в целом без разделения их по признаку членства в ТСЖ. Это объясняется неделимостью общего имущества как объекта деятельности ТСЖ и одинаковыми правами и обязанностями собственников помещений в отношении этого имущества. 

Уставной обязанностью ТСЖ является эксплуатация и ремонт всего дома (в том числе капитальный), а не какой-либо его отдельной части, принадлежащей исключительно членам ТСЖ. 

Вышеуказанный вывод также подтверждается арбитражной практикой, примером тому может служить Постановление ФАС ПО от 01.11.2007г. по делу №А57-17/07-26, Определение ВАС РФ от 22.02.2008г. № 2006/08. 

Также согласно п.8 ст. 138 ЖК РФ ТСЖ представляет интересы собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе во взаимоотношениях с третьими лицами. Это подразумевает, что ТСЖ без специального уполномочивания (доверенности или иного документа) вправе вступать в правоотношения с третьими лицами, действуя от имени всех собственников помещений, а не только от имени членов ТСЖ. 

Также необходимо отметить, что члены ТСЖ и собственники помещений, не являющиеся членами ТСЖ, в вопросе оплаты расходов по содержанию и ремонта дома равны. Это обусловлено тем, что обязанность по участию в расходах на содержание общего имущества не зависит ни от членства в ТСЖ, ни от выбранного способа управления домом и основана на законе (п. 1 ст. 39 ЖК, ст. 249 ГК).  Ни отказ от членства в ТСЖ, ни уклонение от подписания договора с товариществом не освобождает собственника помещения от оплаты расходов на содержание и ремонт общего имущества. 

	


В случае неисполнения собственниками помещений в многоквартирном доме своих обязанностей по участию в общих расходах товарищество собственников жилья в судебном порядке вправе потребовать принудительного возмещения обязательных платежей и взносов (п. 3 ст. 137 ЖК РФ).
Сюжеты из жизни Товарищества собственников жилья «Багульник» в г. Улан-Удэ.
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Школа грамотного потребителя 
в Республике Бурятия
Региональный центр общественного контроля в сфере ЖКХ 

Республики Бурятия

г. Улан-Удэ, ул. Бабушкина 14а, оф.30

т.8(3012)455-362, т/ф 8(3012)455-366

сайт: www.портал-строй-жкх.рф

� С.В. Разворотнева, А.П. Пинчуков, Е.Е. Юлегина, В.В. Новиков. Кто хозяин в доме: управление и ремонт многоквартирного дома. – М:редакция «Российской газеты», 2016, Вып.19





3

